ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.500.000.000,- K¢

s dobou trvani programu 10 let

FAMILY INVESTMENT GROUP S.R.O.



Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt* nebo ,Prospekt) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2019 spole¢nosti Family Investment Group
sr.0., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 06896804, zapsanou v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 290944 (dale jen ,Emitent‘ a dluhopisovy program déle jen
"Dluhopisovy program‘ nebo ,Program®). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopistl (dale jen ,Emise dluhopis* nebo
,Emise* nebo ,Dluhopisy").

Celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych a nesplacenych Dluhopistl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu nepfekroCi k Zadnému okamziku ¢astku 1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set miliond korun
¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
programu, €ini 10 (deset) let, pficemz tento Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2019.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék Dluhopisového programu
pro takovou Emisi ve smyslu ust. § 11 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjSich pfedpisl
(dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®), pfic¢emz v Doplfiku dluhopisového programu bude zejména
uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopis( a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu z Dluhopist a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dal$i specifické podminky Dluhopisi dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoli Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papirl k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni
dokument predstavujici tzv. kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 3, 4 a 5 Nafizeni
o0 prospektu (dale jen ,Kone¢né podminky“). Kone¢né podminky budou obsahovat téz doplfiujici informace,
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (déle jen ,Informace o nabidce*).

V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopist nebo o pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirt az po jejim vydani, rozsifi Emitent Kone¢né podminky uvefejnéné nejpozdsji
k datu emise o Informace o nabidce poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisl nebo o takovém
pfijeti Emise DluhopisU k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir(. Emitent nicméné ke dni vyhotoveni
Zakladniho prospektu neplanuje pozédat o pfijeti Emisi dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird. Kone¢né podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Eervna 2017 o prospektu, ktery méa byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu*)
uverejnény a sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) bez zbyte&ného odkladu po ucinéni
verejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed poCatkem vefejné nabidky a pfed pfijetim Dluhopist dané Emise
k obchodovéani na regulovaném trhu.

Kazda vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci uvedenych
v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopistl a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonCeni doby trvani nabidky nebo do okamziku zahajeni
obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku
k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Takovyto dodatek se schvéli stejnym zplsobem jako
prospekt v maximalni Ih(té péti pracovnich dnu a uvefejni se pfinejmensim podle stejnych pravidel, jaka se
uplatnila pfi uvefejnéni pivodniho Zakladniho prospektu. Je-li to nezbytné, k Zakladnimu prospektu se doplni
také shrnuti a vSechny jeho pfeklady, aby se zohlednily nové informace obsazené v dodatku.

Bude-li v Kone¢nych podminkéch uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na
regulovany trh, je imyslem Emitenta poZadat o piijeti dluhopisl pfislu$né Emise k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirQ, tedy trhu organizovaném Burzou cennych papirl Praha, a.s. (déle také jen ,BCPP),
pfipadné na jiném regulovaném trhu cennych papird, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery
mohou byt dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude v takovém pfipadé upfesnén v Kone¢nych podminkéch
pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkadch mize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na



jiném regulovaném trhu cennych papird, nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papird.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské republice, a to
investordm kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym.

Platby z Dluhopis( vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vech pfipadech provadény
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy Ceské republiky uginné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist srazeny pfislu$né dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikim dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatku.
Emitent je za ur€itych podminek platcem dané sraZené z vynosu z Dluhopist (blize viz kap. Zdanéni a devizova
regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 7. 02. 2024

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB Cj.: 2024/021149/CNB/650

ke sp. zn. S-Sp-2024/00009/CNB/659 ze dne 12. 2. 2024 které nabylo pravni moci dne 13. 2. 2024. Informace v
ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. CNB je pFislusnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu
dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni
prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésicti od pravni moci rozhodnuti CNB
o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 13. 2 2025. Emitent upozoriiuje investory, ze povinnost doplinit
Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepiesnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédduje, ze schvaleny Zakladni prospekt splfiuje
pozadavky Nafizeni o prospektu na tplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu. Rozhodnuti CNB
neposuzuje kvalitu dluhopis, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu. CNB zejména neposuzuje
hospodéarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto
méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopist.

Tento Zéakladni prospekt neni vefgjnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rémci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva
investiéni rozhodnuti uéinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé
dodatki Zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné Emise.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem Dluhopisového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o prospektu.
Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou
v nékterych zemich omezeny zékonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Takto nebudou registrovany zejména Dluhopisy dle zdkona o cennych papirech Spojenych stati
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na Gzemi Spojenych statu
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stat americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Nafizeni S vydaném k provedeni zékona o cennych papirech USA), jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle zékona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Dluhopist nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
si musi sami podle svych poméri urcit vhodnost takové investice. KaZdy zajemce by mél pfedevsim (i) mit
dostatecné znalosti a zkusenosti k icelnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit
informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pfipadnych dodatkii) a pfislusnych Konecnych
podminkach pfimo nebo odkazem, (i) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup
k nim, a to vZdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové
investi¢ni portfolio, (iii) mit dostate¢né finanéni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vechna rizika
investice do Dluhopist, a to vEetné Dluhopist v cizich ménach, (iv) dpiné rozumét podminkam Dluhopis( (fomuto
Zakladnimu prospektu, jeho pfipadny dodatkim a pfisluSnym Koneénym podminkam) a byt seznamen
s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sém
nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dalSiho vyvoje ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych
faktort, které mohou mit viiv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Kone¢nych podminkach. V pfipadé rozporu mezi informacemi
uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uvefejnény (daj. Jakékoli
rozhodnuti 0 upséani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecnych podminkach. Na Zadné takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaSeni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény Ci doplriovany
prostfednictvim jednotlivych dodatk( Zakladniho prospektu a upfesriovany ¢i doplriovany prostiednictvim
Jjednotlivych Konecnych podminek.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisi probéhne v souladu s relevantni
pravni upravou dotCené jurisdikce. Informace obsaZené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace a Vymahani
soukromopravnich zavazku vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych zdrojd, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné
na viastni analyzu faktort uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.
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Nabyvatelim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi prévnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych
pravnich predpist, zejména devizovych a darnovych predpisii Ceske republiky. Emitent ma v dmyslu nabizet
Dluhopisy pouze na tzemi Ceské republiky, a to ceskym dariovym rezidentim.

Vlastnici dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
0 vSech zékonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist a rovnéZ prodej Dluhopisd,
jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot' tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zCasti na
okolnostech a udélostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi by méli provést viastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhled( uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést
dal§i samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, resp. Koneéné podminky, vyroéni a jiné zpravy Emitenta
uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty pfipadné uvedené

v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na zakladé pisemného poZadavku, zaslaného na
adresu sidla Emitenta nebo na jeho e-mail, v béZné pracovni dobé od 10:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti v sidle
Emitenta a rovnéZ v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta na adrese www.familyinvestment.cz.
Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky. Informace na webovych strankach nejsou
sougasti tohoto Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfislu$nym organem ke
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jde o informace zahrnuté do Zakladniho prospektu formou
odkazu. Formou odkazu jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu pouze auditované ucetni zavérky
Emitenta.

V8echny financni udaje Emitenta vychazeji z ceskych ucetnich standardi (CAS). Nékteré hodnoty uvedené
v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéZ informacni polozku se
proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, které témto souctim pfedchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfeloZzeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v eském jazyce.
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I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nize Emitent uvadi popis svého nabidkového programu (Dluhopisového programu), ktery zahmuje pouze
zakladni informace. Konkrétni popis dané Emise naleznou investofi pfedevsim v Kone¢nych podminkéach, jejichz
formulaf je uveden v kapitole VI. tohoto Z&kladniho prospektu. Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopist. Pro kazdou
Emisi Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék dluhopisového programu. V Doplfiku
dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, ISIN,
datum emise Dluhopistl a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosu z Dluhopisl a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i dalsi specifické
podminky Dluhopisii dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o piijeti kterékoli Emise dluhopisl
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirQ k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou
vefejné nabidky, pfipravi Emitent Koneéné podminky. Koneéné podminky budou obsahovat téz Informace
o nabidce. Nize je uvedena zakladni charakteristika Dluhopist, ktera bude pro jednotlivé Emise dluhopist
doplnéna v Kone¢nych podminkach.

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici pfehled Dluhopisového programu. Tento pfehled je
vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu, kdy kone¢né
podminky konkrétni Emise dluhopist budou upraveny prislusnymi Kone¢nymi podminkami.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech tohoto
Zakladniho prospektu, zejména v asti V. ,Spolecné emisni podminky".

Emitent: Family Investment Group s.r.o., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 06896804, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 290944,

LEI: 984500CESCWD46671515

Rizikové faktory: Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta dostat
zavazkim vyplyvajicim z pfislusné Emise dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového
programu. Déle existuji faktory stéZejni pro zhodnoceni rizik trhu spojenych s Emisi
dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu a rizika spojena se strukturou
konkrétni Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu. VSechna tato
rizika jsou vymezena v kapitole Il. ,Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu, kdy
tyto zahrnuji zejména Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru.

Administrator Cinnosti administratora zajistuje Emitent.

Celkova maximalni | 1.500.000.000,- K&
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych
Dluhopis:

Doba trvani Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Dluhopisového Emise v rdmci Programu, €ini deset (10) let.
programu:

Splatnost Bude ur€ena v Kone¢nych podminkach.
Dluhopis:




Predcasné splaceni
Dluhopisu:

Bude-li to uvedeno v Koneénych podminkach, bude mit Emitent pravo ke stanovenému
datu nebo stanovenym datlim pfed¢asné splatit celou nebo &ast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopis(i dané Emise.

Ména Dluhopisu:

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych (CZK).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach.

Zdanéni:

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty drokovych &i jinych vynosi z Dluhopisi budou
provadény bez srazky dani nebo poplatku jakéhokoli druhu. V pfipadé, Ze takova srazka
dani nebo poplatkii bude vyzadovana pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Viastnikim dluhopisG
Zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Status Dluhopisti:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopis:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Vynos:

Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopis, bude stanoven v Konecnych
podminkach.

Viynos z Dluhopist muze byt stanoven nékterym z nize uvedenych zpUsob:

(i) Pevna drokova sazba — Dluhopisy budou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou
stanovenou v Kone¢nych podminkach.

(if) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Kone€nych podminkach.

Podoba a forma

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Koneénych podminkéch.

Dluhopist: _ _ . o
Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné
papiry.
Zaknihované Dluhopisy mohou mit formu na fad, na dorucitele nebo na jméno. Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.
ZpuUsob vyporadani | V pfipadé listinnych Dluhopisi bude zplsob pro pfedani Dluhopist investorovi uveden
obchodu s v Kone¢nych podminkach.
Dluhopisy:

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy zapsany na majetkovy ucet
investora ve Ihdté stanovené v Koneénych podminkéch.

Néktera prava
spojena s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou upravovat Emisni podminky
Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu pfedCasné splatnosti
z rozhodnuti Emitenta. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny
Emisnimi podminkami.




S Dluhopisy je spojeno pravo Uc¢astnit se schlize Vlastniki dluhopist v pfipadech, kdy
je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami DluhopisU.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vCetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky.

Omezeni
prevoditelnosti:

Pievoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Obchodovani
Dluhopisti na

regulovaném trhu:

Pokud to bude uvedeno v Kone€nych podminkach, Emitent mize pozadat o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP, pfipadné na jiném regulovaném
trhu cennych papir( uvedeném v Konec¢nych podminkach.

Rating:

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Dluhopisového programu nebyl Zadnou
ratingovou agenturou pfidélen rating.
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Il. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je obecné spojena s fadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice, nebo
jeji Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopistl uvadi nize Emitent podstatné rizikové
faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Dalsi rizikové faktory mohou byt uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Zakladniho
prospektu. Emitent upozoriuje, Ze na investici do Dluhopist mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi zndmé, & které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nepovaZzuje za podstatné.

Investice do Dluhopist by méla byt zaloZzena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor( spole¢né s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investordm k posouzeni, jakoZ i veSkeré dal$i informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich, by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopisti kazdym potencialnim investorem peélivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financni situaci
ainvestiéni cile.

NiZze uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé neni
jakymkoliv investi¢nim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopis(i by mélo byt zaloZeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopis( provedené potencialnim investorem Dluhopisu.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjSich pro nejméné
vyznamne.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani obecné

Riziko spolecnosti s kratkou historii Emitenta

Emitent plsobi na trhu 5 let, pfesné od 7. 3. 2018. Proto potencialni navratnost investice do Dluhopist neni
podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. Mize tak dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych
rozhodnuti, ktera mohou mit za nasledek niz$i nez planované hospodafské vysledky Emitenta. To mlze vést na
strané Emitenta k niz§im nez planovanym podnikatelskym vynosim, pfipadné k vy$8im neZz planovanym
nakladim, sniZeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Diuhopis(.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je projekt Emitenta s nazvem Hypotéka tietiho véku stéle ve fazi
procesu pfipravy a jednani s nasimi budoucimi klienty o moznosti odkupu nemovitosti. Vytézek z dosud vydanych
emisi byl pouzit na vyplatu drokovych vynost z dluhopist, administrativni a marketingové zajisténi chodu
spolecnosti. VSe odpovida zverfejnénym Ucetnim uzaverkam.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkd pro splaceni splatnych dluhi Emitenta (napf. dluhu
z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z Dluhopist), a to z ddvodu
riznych termind splatnosti zavazkd a kvl portfoliu zdroju financovani Emitenta. Likvidita Emitenta muze byt
ovlivnéna zejména vysledky hospodareni Emitenta. S ohledem na pravdépodobny Casovy nesoulad mezi
povinnosti Emitenta platit irokové vynosy / jistiny Dluhopist a obtizné odhadnutelnym zpenézenim zakoupenych

nemovitosti od seniorll hrozi, ze Emitent nebude mit dostatek likvidnich prostfedkd. Tato skutenost muze
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negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném dlsledku
i schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist. Za ucelem eliminace tohoto rizika Emitent zpocatku vykupoval
nemovitosti, které vykazovaly nejvyhodnéjsi parametry ve vztahu k projektu Emitenta.

Stav obchodnich zévazki Emitenta za tfetimi stranami byl k 30.06.2023 55.773,- KE. Proti tomu Emitent drZel
penézni prostfedky ve vySi 465.874,- K& a pohledavky z obchodnich vztahl za tfetimi stranami ve vysi
3,500.000,- K¢.

Riziko zaporného viastniho kapitalu Emitenta

Emitent eviduje k 30.06.2023 z&porny vlastni kapital ve vysi -6,561.360 K&, coZ svédCi o skute€nosti, Ze o tuto
¢astku hodnota zavazk( Emitenta prevySuje vySi jeho aktiv. Tato skutecnost muze byt vnimana jako faktor
snizujici bonitu Emitenta a v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit své zavazky z DluhopisC.
Zaporny viastni kapital byva oznaovan jako znak Spatné finanéni kondice podniku, proto mélo-li by
v budoucnosti dochazet k jeho prohlubovani, mize to vést az k Upadku Emitenta, v dusledku ¢ehoz by
(s vyznamnou pravdépodobnosti) nedoslo k napinéni oekavani investort ohledné pfedpokladanych finan€nich
toku plynoucich z vlastnictvi Dluhopisd.

Prestoze emitentlv obchodni zamér predpoklada, Ze Ucetné bude vykazovat zaporny vlastni kapital po relativné
dlouhou dobu, probéhne vypofadani se zapornym vlastnim kapitalem ze strany Emitenta vzdy zplsobem
fadného hospodare tak, aby zapornd hodnota byla vzdy co nejnizsi ¢i nulova. VySe uvedené bude uskuteénéno
predevSim diky prodejim nabytych nemovitosti za nejvy$Si moznou prodejni cenu dle aktualniho stavu a vyvoje
trhu v daném okamziku. A zérovenn vykupem za cenu dohodnutou v misté a dob& vykupu nemovitosti
s pfihlédnutim k aktualni situaci klienta, aby vykupni cena zohlednovala cenu nemovitosti. Nicméné v ramci
obchodniho zaméru, ktery je popisovan v ramci celého Zakladniho prospektu, je realné, Ze minimainé po dobu
platnosti tohoto Zakladniho prospektu bude mit Emitent zaporny viastni kapital. Cimz emitent predpoklada, ze
vlastni kapital se vyhledové po provedeni vykupt a naslednych odprodeju v riznych Casovych pasmech
nemovitosti dostane do kladnych hodnot, pfi zachovani solventnosti a likvidity emitenta.

Financni rok 2022 ukon€il Emitent se zapornym vlastnim kapitalem. V souvislosti s uvadénym rizikem zaporného
vlastniho kapitalu je v zajmu Emitenta projekt co nejrychleji zacit realizovat, tedy zahdjit obchod s nemovitostmi,
coz by dle ocekavani mélo vést k narlstu ziskovosti Emitenta a rGstu hodnoty vlastniho kapitalu.

Rizikovym faktorem mize byt ziskani hotovosti potfebné i na provozni fungovani, na platbu jistiny a trokovych
nakladi. Mize nastat situace, Ze emitent nebude schopen z vlastnich zdroju splatit jiz vydané dluhopisy a jejich
splaceni bude muset patrné financovat z opétovné emise dluhopist (které se nemusi podafit prodat).

K dneSnimu dni emitent nevykoupil zadnou nemovitost.

Finanéni prostfedky z upsanych dluhopist byly vynaloZeny na:

V roce 2019:
- provozni naklady (ndjemné, PHM a sprava vozového parku, energie, atd.) 1,000.709 K¢
- provize obchodniku 320.000 K¢
- marketing 114.000 K¢
- vyplaty rokd 167.734 K&
V roce 2020:
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- provozni naklady (najemné, PHM a sprava vozového parku, energie, atd.) 819.718 K&

- provize obchodnikd 404.500 K¢

- marketing 87.275 K¢

- vyplaty urokd 331.794 K¢
V roce 2021:

- provozni naklady (najemné, PHM a sprava vozového parku, energie, atd.) 690.967 K&

- provize obchodnikd 246.000 K¢

- marketing 624.187 K&

- vyplaty uroku 622.151 K¢
V roce 2022:

- provozni naklady (najemné, PHM a sprava vozového parku, energie, atd.) 1,331.185 K¢

- provize obchodnikd 10.000 K¢

- marketing 25.960 K¢

- vyplaty urok 727.947 K&
K 30.06.2023:

- provozni naklady (najemné, PHM a sprava vozového parku, energie, atd.) 107.971 K¢

- provize obchodnikd 0Ke

- marketing 24.339 K¢

- vyplaty trokd 365.305 K¢

Vynalozené finan¢ni prostfedky CELKEM: 8,021.742 K¢&
Objem vydanych dluhopisU: 214 ks dluhopist v celkovém objemu 10,700.000 K¢

Demograficka rizika

Na podnikani Emitenta plsobi také ménici se demograficka fakta, jako je starnuti populace, ménici se struktura
populace a také zkvalitiujici se zdravotni péCe. PoCty osob v jednotlivych vékovych skupinach se budou
v nadchazejicich letech ménit, a to spolu s oéekavanymi demografickymi trendy umrtnosti. V obdobi let 2020 az
2021, kdy se stfedni délka Zivota propadla zhruba o dva roky na 74,1 let pro muze a 80,5 roku pro Zeny. Podle
dosud dostupnych tdajli z hladeni o Umrti za rok 2022 zemielo 120 tisic obyvatel Ceské republiky. Meziroéné to
bylo téméf o 20 tisic méné. Nadéje doZiti pfi narozeni se v roce 2022 zvysila zpét na obdobnou droven, jaka byla
o &tyfi roky dfive, V Praze z(istal vy$si o 4 %,. Zdroj Cesky statisticky GFad.
https://www.czs0.cz/csu/czso/umrinost-se-loni-vratila-na-predpandemickou-uroven

V pfipadé Ze, se Emitent se vramci svého podnikani hodla zaméfit na odkup nemovitosti od seniorl a
poskytovani péce témto seniorim. Tak vzhledem k tomu Ze senior ma zfizeno vécné bfemeno doZivotniho
uZivani budou seniofi nadale opravnéni nemovitost dozivotné uZivat. V pfipadé, ze doba doZiti se lepsi zdravotni
péci a kvalitou Zivota bude prodluzovat tak se mize stat, Ze nékteré nemovitosti budou uvolnény pozdéji, nez je
plan a vypoCet byznys modelu Emitenta.

Riziko nedostateéného obchodniho planu

Riziko spociva v tom, Ze Emitent vstupuje do podnikani s uréitym zamérem (odkup nemovitosti od senior(i
s diskontem, seniofi budou moci nasledné v nemovitosti dozit na zakladé zfizeni vécného bfemene dozivotniho
uzivani a nasledny prodej nemovitosti se ziskem, a to za sou¢asného poskytovani sluzeb seniorlim). Pfestoze
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vée vySe popsané je ¢inéno dle internich modelovych vypoctli Emitenta s ohledem na nejoptimalnéj$i pomér
mezi jistym vynosem pro investory a garanci zajisténych sluzeb a podminek klientim Emitenta, tak mize nastat
nestandardni situace, jako je chybné vyhodnocena vykupni cena, chybné odhadnuta budouci prodejni cena Ci
chybné odhadnuty vék doziti seniorl. Hospodarsky vysledek Emitenta by pak v takovém pfipadé nemusel
odpovidat oekavani Emitenta.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhdm z finanénich nebo obchodnich
vztah(, ktera mize vést k finanénim ztratam. Kreditni riziko se vaze predevsim k budoucim kupujicim, kterym
Emitent proda nemovitosti plvodné zakoupené od seniorli poté, co seniofi jiz nebudou nemovitosti obyvat.
Emitent bude postupovat s obezfetnosti pfi volbé obchodnich partner(. V pfipadé koupé a prodeje nemovitosti
Ize kreditni riziko snizit prostfednictvim vyuZivani notafskych nebo advokatnich Uschov, dikladnym smluvnim
nastavenim vztah( a dal$imi opatfenimi sméfujicimi k zajiSténi bezproblémového pfevodu nemovitosti.

Stav pohledavek Emitenta za tfetimi stranami byl k 30.06.2023 3,584.102,- K¢.

Riziko vy$8i moci

Maze nastat udalost vy$Si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. valka, vzpoura, pfirodni
katastrofa, neopravnény zasah statnich organl, neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy,
neopravnéné obstaveni U¢td, neopravnéné zabaveni majetku apod. Takova udalost mize mit negativni dopad na
hospodéarské vysledky Emitenta. V této souvislosti Emitent zejména odkazuje na situaci kolem pandemie
COVID-19. Siteni COVID-19 a vale¢ného konfliktu v Evropé mélo, ma a bude mit dopady jak na &eskou
ekonomiku, tak svétovou. DalSi vyrazné rozSifeni COVID-19 nebo jiné pandemie vietné mozného rozsifeni
valeéného konfliktu v Evropé. Tyto aspekty v ramci Ceska, Evropy a celého svéta mohou predstavovat pro
Emitenta znaéné riziko v pfipad, e se ekonomika Ceské republiky, Evropy, resp. celého svéta dostane do faze
zdlouhavé recese. Ekonomicky pokles muze mit znaéné negativni efekt na segmenty, ve kterych Emitent hodla
podnikat. Tento negativni efekt mize mit podobu sniZeni soukromé spotfeby a korporatnich investic a zaroven
zvySeni miry nezaméstnanosti, coz muze negativné ovlivnit hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko regionu a vSeobecné hospodarské recese a riziko nizké diverzifikace innosti Emitenta

Riziko regionu spogiva v dodateéném negativnim vlivu na investice, Urokové sazby nebo ménové kurzy oproti
ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky centraini banky,
fiskalni politiky viady ¢ externich vlivi. Emitent se pohybuje na trhu Ceské republiky. Vzhledem k zaméfeni
Emitenta vylutné na Cesky trh je rst zisku Emitenta do znacné miry spojen s vykonnosti ¢eské ekonomiky.
Jakakoli zména hospodarské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky Ceské viady véetné valecného konfliktu v
Evropé by mohla mit vyznamny dopad na Ceskou ekonomiku a tim i na podnikani, hospodaiskou a finan¢ni
situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cild.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni Urovni nebo na Urovni
primyslovych odvétvi mizZe dojit ke sniZeni vydaju spotfebitell na trhu. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit
i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym Usporam, coz
muze mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhdim vici Viastnikdim dluhopist.

Déle maze dochazet i k regionalnim odli$nostem v ramci Ceské republiky, jez mohou byt zplisobeny odli$nym
ekonomickym vyvojem jednotlivych regioni Ceské republiky a odli$nou kupni silou jejich obyvatel. Hodnota
nemovitosti v poslednim roce rostla nebo stagnovala po celém Gzemi Ceské republiky, nejvy$si hodnota

v v
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hlavnim mésté. V této souvislosti Emitent uvadi, ze vétsi zajem o koupi nemovitosti Ize i nadale pfedpokladat ve
vétich méstech a v regionech s vy3Si kupni silou jejich obyvatel (napf. Hlavni mésto Praha, krajskd mésta,
apod.).

Emitent se hodla zabyvat vylutné investicemi na uzemné i vécné omezeném trhu nemovitosti s rodinnymi domy
a bytovymi jednotkami nachazejicimi se na izemi Ceské republiky, a to v Praze. V pfipadé recese na tomto trhu
by byla ohrozena schopnost Emitenta vytvaret dostatecny vynos na zakladé realizace jednotlivych projektd, coz
ve svém dusledku mGZze vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z DluhopisU.

Riziko zmén vySe urokovych sazeb ve vztahu k podnikani Emitenta

Riziko zmén vySe urokové sazby se vztahuje pfedevsim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjednana pohyblivéa urokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Uvéry,
emitované dluhopisy nebo dluhy z leasingd. Dluhopisy, které Emitent vydal v roce 2019, konkrétné dluhopisy
s ndzvem Family Investment Group 1/2019, maji pevnou roni urokovou sazbou ve vy8i 6 % p.a., bylo umisténo 0
kust dluhopisl. Dluhopisy s nazvem Family Investment Group 11/2019 maji pevnou rocni urokovou sazbou ve
vySi 8 % p.a., a bylo umisténo 153 kust dluhopist v celkové Castce 7,650.000 KE. Dluhopisy vydané Emitentem
v roce 2020 s nazvem Family Investment Group /2020 maji opét pevnou ro¢ni urokovou sazbu ve vysi 8 % p.a.,
bylo umisténo 57 kust dluhopist ve jmenovité hodnoté 2,850.000 KE. Dluhopisy vydané Emitentem v roce 2021
s nazvem Family Investment Group 1/2021, maji pevnou Urokovou sazbu ve vySi 8%, v ramci této emise bylo
umisténo 4ks dluhopistl ve jmenovité hodnoté 200.000 K¢. Co se tyce dalsiho dluhového financovani, Emitent ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje zadné bankovni Gvéry ani dluhy z leasingl. Financovani
bankovnimi Uvéry mize v pfipadé ristu Urokovych sazeb zplsobit Emitentovi zvySené potize se splacenim
finanénich zavazku. Za dobu své existence Emitent nepfijal zadné pljcky nebo Gvéry.

Rust urokovych sazeb se mize do podnikani Emitenta projevit negativné tim, Ze dojde ke zdrazeni nékladd na
cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze bude nucen platit vy3Si Urokové naklady bankovnim institucim nebo ze
bude nucen vydavat dluhopisy s vy$Si Urokovou sazbou.

Riziko rlstu urokovych sazeb ve vztahu k mozné budouci poptavce po bydleni

RUst urokovych sazeb rovnéz potencialné snizuje poptavku po novém bydleni. To je zplisobeno zejména tim, ze
dochazi ke zdrazeni hypotecnich uvérd a v disledku toho i zvySeni celkové hypotecni splatky. Diky tomu
dosahuji hypotecni dluznici na mensi hypoteéni Uvéry, pfesto prozatim nedochazi k celkovému sniZeni hodnoty
poptavky po nemovitostech.

Mu0Ze tak ovSem nastat v nadchazejicim obdobi. To se muze odrazit kromé poklesu hodnoty nemovitosti rovnéz
ve zméné chovani osob poptavajicich bydleni tim, ze se zméni jejich preference ohledné nemovitosti a Ze se
zaméfi spiSe na ndjemni bydleni. Timto jevem miZe byt negativné zasazen Emitent, protoZe budouci nemovitosti
v jeho portfoliu se v dlsledku tohoto jevu mohou stat méné poptavané.

V roce 2020 doslo v souvislosti s Sifenim viru COVID-19 k nékolika sniZzenim zakladni urokové sazby 2T Repo ze
strany CNB. Ke snizeni urokovych sazeb doslo nejprve 16. 3. 2020 0 0,5 % z hodnoty 2,25 % na 1,75 %, poté
26. 3. 2020 o dalSich 0,75 % na hodnotu 1,0 % a 7. 5. 2020 o dalSich 0,75 %. V roce 2021 doSlo nasledné
k navySovani této sazby. Dvoutydenni Repo sazba na konci roku 2021 byla nastavena na udrovni 2,75 %,
lombardni sazba na 3,75 % a diskontni sazba na 1,75 %. NavySovani sazeb pokragovalo i v roce 2022 a to
mnohem razantnéji nez v pfedchozim roce. Od 6. 5. 2022 byla dvoutydenni Repo sazba 5,75%, nasledné od
23.6.2022 jiz 7,00%, aktualné platna repo sazba od 22.12.2023 €ini 6,75% p.a.. Lombardni sazba byla zvySena
na 8,00%, pficemz pfedchozi od 6. 5.2022 do 22 .6.2022 byla na trovni 6,75%.
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Zména zakladni Urokové sazby ovliviiuje také vySi trznich Urokovych sazeb, jako je mezibankovni Grokovy index
PRIBOR, i vySi klientskych urokovych sazeb. S ohledem na aktudlni situaci nelze vylou€it dalSi z&sah ze strany
CNB do trokovych sazeb a zarover nelze vylougit i dal$i znovuzavedeni limitd CNB jako je DSTI.

Toto riziko rGstu urokovych sazeb ve vztahu k poptavce po bydleni se vztahuje k zajmu budoucich investort
0 koupi nemovitosti vlastnénych Emitentem, ovSem pouze téch, ktefi nemovitosti financuji hypotenim nebo
spotfebitelskym Uvérem. V pfipadé ristu trznich Urokovych sazeb se muze snizZit zajem téchto osob o koupi
vlastni nemovitosti, nikoli vSak zajemcl s vlastnimi zdroji. Toto riziko se tak nevztahuje k vynosnosti Dluhopis(,
resp. rizikovosti investic do Dluhopis( napfimo, ale zprostfedkované.

VSechny tyto skuteCnosti tak mohou ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanni situaci a v
kone¢ném dusledku schopnost Emitenta Fadné plnit své zavazky z Dluhopisd. Nasledkem toho muze dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis.

2. Rizikové faktory vztahuijici se k podnikani Emitenta v segmentu nemovitosti

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim o riziko
vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilli na nich je sloZitou a dliouhodobou
zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicl, spiSe let. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu &i v
pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém
¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni Gvéru nebo zapUjcky Emitenta.
V krajnich pfipadech muze byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. Emitent hodla nemovitosti
(zejména byty) nakupovat pfedevsim v Praze, a to po pfedchozim zmapovani realitniho trhu. Rizika spojena
s nizkou likviditou nemovitosti jsou v cilené oblasti mnohem nizsi nez v jinych dastech Ceské republiky. Zajem o
byty v hlavnim mésté Praze je i pfes razantni zmény v roce 2022 stale velmi vysoky, a to nejen u tuzemskych
kupuijicich, ale téz zahraniCnich, ktefi nemovitosti nakupuiji velmi ¢asto za U¢elem investice. Pfed kazdou koupi
nemovitosti bude Emitent vyhodnocovat likviditu nemovitosti a stejné tak i jeji realitni potenciél. Intenzita tohoto
rizika je dle Emitenta z tohoto duvodu nizsi.

| pfes tzv. realitni turbulenci a razantni snizeni poskytovanych hypotecnich tvérl v roce 2022 je poptavka po
nemovitostech vysoka. Dalo by se fict, ze trh snemovitostmi nebyl témito udalostmi zasaZen. Emitent
pfedpoklada, Ze v nasledujicich tydnech ¢i mésicich nedojde k poklesu poptavky po nemovitostech. Vyvoj cen
nemovitosti bude nadale rozdilny podle typu nemovitosti a regionu, v némz se nemovitost nachazi.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial
dané lokality vzhledem k investiénimu zdméru, muze byt obtizné pofizenou nemovitost UspésSné prodat, coz by
mohlo negativné ovlivnit hospodafskou situaci Emitenta a pfipadné také jeho schopnost splacet zavazky
vyplyvajici z Uvéru nebo zapljéky Emitenta. Jak je jiz uvedeno v pfedchozim riziku, Emitent hodla investovat do
nemovitosti nachézejicich se zejména v hlavnim mésté Praze. V této oblasti se ceny nemovitosti drzi na vysoké
Grovni, jakoz i zajem potencionalnich kupuijicich. Pfed kazdou jednotlivou investici do nemovitosti zhodnoti
Emitent veskera rizika s tim spojena.

Riziko pohybu cen nemovitosti
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Trzni hodnota nemovitosti podliéha zménam, Emitent tak bude podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti.
Pokud by doslo k neoekavané skuteénosti, jejimZ nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti
oproti cené, ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny
nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta. V pfipadé ekonomické zmény ¢&i poklesu cen
v realitnim odvétvi je Emitent pfipraven k pfipadné diverzifikaci do vice nemovitosti. Ve vztahu k prodeji
nemovitosti nedo$lo k Zadnému propadu, vyjma rekreaénich nemovitosti, na které se ov8em emitent nijak
nezaméfuje. Zda nastane snizeni cen nemovitosti v nasledujicich mésicich, neni jasné. Emitent nicméné
pfedpoklada, ze se vlastnici nemovitosti budou snizovani cen co nejdéle branit.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost

Riziko spoCiva v pripadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zpUsobit problém s hledanim
vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné
promitnout do hospodarskych vysledk( Emitenta a v koneéném disledku na jeho schopnosti splacet zavazky
z Gvérl nebo zapUjéek. Vzhledem k zaméfeni Emitenta na realitni trh ve velkych méstech Ceské republiky Ize
oCekavat, Ze zajem o nemovitosti bude v této oblasti nadale vysoky. Budouci kupce bude Emitent vyhledavat
prostrednictvim sité obchodnich zastupcd, call center, inzerce na webovych strankach ¢i v tisku i online
kampané na podporu prodeje. Toto riziko se bude Emitent snaZit eliminovat prostfednictvim pfedchozi pfedkupni
analyzy realitniho trhu v daném mésteé ¢i kraji.

Zména zpUsobu financovani nemovitosti

Vzhledem ke zpfisfiovani podminek pro poskytovani Gvérd v minulém roce, se pfedpokladalo snizeni poptavky
po vlastnim bydleni, pokud by tato opatfeni trvala delSi dobu. Nicméné realitni trh prozatim tuto predikci
nepotvrzuje. V pfipadé, Ze by k tomu pfeci jen doslo, mohlo by to na podnik&ni Emitenta vyvolat dva efekty:

(i) ZvySeni poptavky po najemnim bydleni; a
(i) Tlak na snizeni trzni ceny nemovitosti v dusledku snizené poptavky.

Oba shora uvedené disledky by mohly mit negativni dopad na podnikani Emitenta. Pokud by se zvySila poptavka
po najemnim bydleni, mohlo by dojit ke sniZeni zajmu lidi o koupi vlastni nemovitosti. Prodej nemovitosti
vlastnénych Emitentem by tak mohl byt ztizen. Emitent nicméné nepfedpoklada, Ze by mélo dojit k razantnimu
snizeni zajmu lidi o koupi vlastni nemovitosti. Pokud by vSak ke sniZeni zajmu o koupi nemovitosti do$lo, mohlo
by to zpUsobit tlak na snizeni ceny nemovitosti. V takovém pfipadé by mohlo dojit ze strany Emitenta k prodeji
nemovitosti pod cenou, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodéarské vysledky Emitenta a jeho schopnost dostat
svym zavazkdm z Dluhopisu.

Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezaddoucim dopadu nenadélé situace Ci havarie, pfi které dojde k poSkozeni nemovitosti
Emitenta. V dlsledku toho mohou vzniknout vysoké naklady na odstranéni $kod. Nicméné uvedené riziko Ize
eliminovat vhodnym pojisténim. Standardni opotfebeni nemovitosti bude zahrnuto v cené vykupu nemovitosti.
Popis a rozsah vétSich opotiebeni budou mezi Emitentem a seniory upraveny smluvné. Emitent bude zaji$tovat
a hradit napf. opravy souvisejici s rozvody vody, plynu, elekirické energie a opravy Casti pevné spojenych
s nemovitosti. Drobn&jSi opravy nemovitosti jako jsou opravy osvétleni nebo vybaveni nemovitosti (baterie,
ohfivate vody, digestofe, sporaky, dfezy, kotle, atd.) zajiStuje Emitent, avSak hradi senior. Nemovitosti
zakoupené Emitentem budou pojistény. Pojisténi bude hrazeno Emitentem jakoZto viastnikem nemovitosti. BlizSi
specifikace pojisténi nemovitosti a jeho pfipadné promitnuti do ceny nemovitosti budou opét upraveny v ramci
pfislusné smlouvy uzaviené mezi seniorem a Emitentem.
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Riziko vySe kupni i prodejni ceny nemovitosti

Schopnost Emitenta splatit Dluhopisy se odviji zejména od ceny, za kterou bude schopen vykoupit, ale i prodat
zakoupené nemovitosti. Cena jednotlivych nemovitosti bude determinovana fadou faktor(i, zejména hodnotou
pozemkd, hodnotou vlastni budovy, atraktivitou lokality. Do ceny nemovitosti se mohou promitnout faktory, které
Emitent nemusi byt schopen pfedpokladat a/nebo ovlivnit. Ve svém disledku muze vySe uvedené vést k
ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti. Pokud by do$lo k neoCekavané skute¢nosti, jejimz
nasledkem by se podstatné snizila trzni cena nemovitosti v budoucim portfoliu Emitenta, mohl by tento pokles
trzni ceny vést az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis(.

Riziko navratnosti investic do nemovitosti seniord

Emitent hodla investovat do nemovitosti senior(i, a to prostfednictvim koupé téchto nemovitosti. Diky zfizeni
vécného bfemene doZivotniho uZivani budou seniofi nadale opravnéni nemovitost doZivotné uzivat. Nasledny
prodej nemovitosti je poté s ohledem na zfizeni vécného bifemene obtizné odhadnutelny co do doby uskute¢néni
prodeje nemovitosti a téZ pohybu jejich cen.

3. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopisiim

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spo€ivajici v tom, Ze investor, ktery hodla investovat do Dluhopist, by mél
mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét véem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopist
tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni Dluhopist
a nést rizika spjata s jejich drzenim, ktera jsou blize specifikovana dale.

Rizika vyplyvaijici z trovné podfizenosti Dluhopist v Upadku Emitenta

Dluhopisy jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka Vlastnika dluhopisti na splaceni dluzné
Castky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopistl) a dale zejména pohledavka Viastnika dluhopisti na vyplaceni
vynosu Dluhopist. Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu nebudou zajistény a budou
nepodfizené. Nepodfizené dluhopisy pfedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzéjem, tak
i alespori rovnocenné vaéi véem dalSim souCasnym i budoucim nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch
dluht Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho predpisu.

Pokud by do$lo k Upadku Emitenta, pak by pohledavky vyplyvajici z Dluhopist nespadaly do zadné zvlastni
kategorie pohledavek (nejednalo by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roveri
pohledavkam za majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véritele, pohledavku vyloucenou ze zplsobl
feSeni Upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by musela byt
Vlastnikem dluhopisu pfihlaSena do insolvencniho fizeni. Véfitelé pohledavek z Dluhopisi by nasledné byli
uspokojeni v zavislosti na zpusobu feSeni Upadku, a to rozvrhem pfi konkursu nebo plnénim reorganizaéniho
planu pfi reorganizaci.

Pred pohledavkami Vlastniku dluhopisi by se v insolven¢nim fizeni pfednostné uspokojovaly pohledavky za
majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména insolvencniho spréavce, néklady spojené s udrzovanim
a spravou majetkové podstaty, nahrada nutnych vydajl a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna
penézita pinéni, pojistné na socialni zabezpe€eni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na
vefejné zdravotni pojisténi), pohledavky jim postavené na roved (zejména pracovnépravni pohledavky
Emitentovych zaméstnancu, pohledavky véfitell na nahradu Skody zpUsobené na zdravi a pohledavky statu -
Uradu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a za prostiedky odvedené podie
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zvlastnich pravnich predpist) a zajisténé pohledavky (pohledavky zajisténé majetkem néalezejicim do majetkové
podstaty, a to zastavnim pravem, zadrzovacim pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajistovacim pfevodem
prava nebo postoupenim pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahranicni pravni Gpravy).

Nestaci-li vytéZzek majetkové podstaty k uspokojeni v8ech téchto pohleddvek, uspokoji se v z&konem
stanoveném poradi, pfi¢emz pohledavky z Dluhopisi by zlstaly neuspokojeny. Podfizené pohledavky
a pohledavky spole¢niki Emitenta vyplyvajici z jejich ucasti v Emitentovi by se v insolvenénim Fizeni
uspokojovaly az po UpIném uhrazeni pohledavek z Dluhopis a vSech ostatnich pohledavek, kterych se tyka
insolvenéni Fizeni. V¢i témto pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopist pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb Vlastnikim dluhopist vyplyva ze zplsobu feSeni Upadku ureného insolvenénim
soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitelll uspokojuji zasadné pomérné z vynosu zpenézeni
majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky nebo jejich ¢asti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak.
Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamy$li Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén
v prisludnych Koneénych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu. Bez
ohledu na umysl prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu nemlze existovat ujiSténi, Ze Dluhopisy
k obchodovani skute¢né budou pfijaty, ze se vytvofi dostate¢né likvidni sekundérni trh, nebo pokud se vytvofi, Ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Skuteénost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na
regulovaném trhu. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit nepfiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by
likvidni trh pro Dluhopisy existoval.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalini likviditu. Tato skute¢nost muze vést

pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem. V pfipadé Dluhopist pfijatych k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu riziko likvidity znamend, Ze ani pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu nemusi zvysit
jejich likviditu.

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodfizeného
dluhového financovéni Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli daldiho dluhového
financovani mize v koneném dulsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky
Vlastnikd dluhopist z Dluhopist uspokojeny v men$i mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent miize dostat do prodleni
s pInénim svych dluht z Dluhopisu.

Aktualni zadluzenost Emitenta &ini ke dni 30.06.2023 258%. Pro srovnani ke dni 31. 12.2022 226% a ke dni

31.12.2021 byla hodnota zadluZenosti emitenta 152%. Ukazatel zadluZenosti se vyuZiva pfi financni analyze

podniku. Patfi mezi tzv. pomérové ukazatele. Vyjadfuje zejména vztah mezi cizimi a vlastnimi zdroji firmy. Tedy
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miru, do jaké je podnik financovan cizimi zdroji. Pfi vy¢isleni své zadluzenosti Emitent vychazel z nasledujiciho
vzorce: cizi zdroje/celkova aktiva x 100 (k 31. 12. 2022 byl tedy vzorec nasledujici: cizi zdroje/celkova aktiva x
100 = 10450/4437x100 = 236%)

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroju

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z Dluhopis(,
budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluhd
vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou.

Dluhopisy nepredstavuiji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnik( dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhdm z vydanych
Dluhopisl nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na pinéni, napf. z Garancniho fondu
obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisu li§i napfiklad od pohledavek z vkladd u bank.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy Dluhopist a hodnota pro
Vlastniky dluhopisl pfi splaceni mlze byt nizSi nez vySe jejich plvodni investice, za uritych okolnosti mize byt
hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisl &i jistinu zavisi pfedevSim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluh( vyplyvajicich z Dluhopisd,
budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist v€etné dalSich dluhd
vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou.

Riziko predéasného splaceni dluhopisti

Neni-li v Koneénych podminkach stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti u€init
Dluhopisy dané emise pfed¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist o pfedasné splatnosti.
Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi Dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent bude opravnén emisi Dluhopis( pfed¢asné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu,
bude Vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu takového
pfed€asného splaceni. V tomto pfipadé tedy investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu ¢i obdrZzené
finance za splaceny Dluhopis nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, ze ceny Dluhopist a velikost trzni Grokové miry se chovaiji protichlidné. Pokud
dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen Dluhopist na trhu a naopak.

Vlastnik dluhopist s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku
zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nomindini Urokova sazba stanovena v pfislusnych Konec¢nych
podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jako ,Trzni
urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni Urokové sazba zvysi, cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni
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Urokové sazbé. Pokud se Trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou se
zpravidla zvySi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni urokové sazbé.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v dusledku
ristu Trznich drokovych sazeb. Ceny Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjSi nez ceny
Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou a Ize oéekavat jejich vétSi reakce na zménu Trznich Grokovych sazeb nez

u Urocenych Dluhopist se stejnou splatnosti.
Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist mize mit vliv hodnota inflace. Vlastnici dluhopisi by si méli byt
védomi, Ze Emisni podminky Dluhopist neobsahuiji protiinflaéni dolozku, v disledku ¢ehoz mlZze realna hodnota
jejich investic do Dluhopisu klesat. Inflace snizuje hodnotu penéZni jednotky a tim sniZuje pfipadny reélny vynos
z investice. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisl. Pokud vySe inflace prekroCi vySi
Cistych vynost z DluhopisU, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Priiméma roéni mira inflace v Ceské republice v roce 2022 byla 15,1%. Jednalo se o nejvy3si primérnou roéni
miru inflace od roku 2012. Zdroj: Cesky statisticky GFad. (www.czso.cz/csu/czsolinflace_spotrebitelske_ceny).
Aktualni mira inflace k zafi 2023 Cinila meziroéné 6,7%. Zdroj: CNB.

Koupé dluhopisti miize byt predmétem zakonnych omezeni

Potencialni nabyvatelé Dluhopisl by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisti mize byt pfedmétem zakonnych
omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent neméa ani nepfebird odpovédnost za zakonnost nabyti
Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at uz podle zékonu statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu
(jurisdikce), kde je €inny (pokud se lii). Potencialni nabyvatel se nemlze spoléhat na Emitenta v souvislosti se
svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisti. V pfipadé, Zze by potencionalni nabyvatel Dluhopist
koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném dusledku
znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist
investovanou ¢astku jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu
vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalSi pravni
dusledky.
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lll. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby
1.1 VSechny osoby odpovédné za Zakladni prospekt

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spoleénost Family Investment Group
sro., se sidem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 06896804, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 290944, jejimz jménem jedna
jednatel.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsaZené v Zakladnim prospektu k datu jeho
vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skuteCnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

Za spole¢nost Family Investment Group s.r.0. ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu:

'Qom./&z_;,

Roman Krejca, jednatel

2. Schvaleni pfislusnym organem
Emitent prohladuje, Ze:

(a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pFisludny organ podle nafizeni (EU) 2017/1129;

(b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

(c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu, které jsou
predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisul.

3. Opravnéni auditofi

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil fadnou auditovanou ucetni zavérku za obdobi
1.1.2021 - 31.12.2021 a Fadnou auditovanou ucetni zavérku za cetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022. Tyto
Ucetni zavérky byly ovéfeny auditorem, panem Ing. Jifim FiSerem, se sidlem Ostra 299/2, 190 15 Praha 9, ev. ¢.
Komory auditort CR: 1026, IC: 40840344. (pan Ing. Jifi Fiser dale také jako ,Auditor).

Auditor ovéfil vySe uvedené zavérky a vydal vyrok ,bez vyhrad®.
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V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finanéni udaje, Auditor neodstoupil, nebyl
odvoléan ani nedoslo k tomu, ze by nebyl znovu jmenovan.

4. Rizikové faktory

Vlyznamna rizika specificka pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta pinit jeho dluhy z Dluhopis(,
spoleéné s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vyse v kapitole II. (RIZIKOVE FAKTORY)

tohoto Zakladniho prospektu.

5. Udaje o Emitentovi
5.1 Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni Cislo:

|dentifikacni Cislo:
LEI:

Datum zalozeni:
Datum vzniku:
Sidlo:

Zemé sidla:
Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent fidi:

Family Investment Group s.r.o.

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vliozka 290944

06896804

984500CE5CWD46671515

Emitent byl zaloZen pfijetim zakladatelské listiny dne 17. 1. 2018
Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 7. 3. 2018
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Ceska republika

spole¢nost s ru¢enim omezenym

pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Zakladnimi
pravnimi predpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou zejména platné
pravni predpisy Ceské republiky, a to zejména zakonem &. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, v plathém znéni,
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném
znéni, zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni,
zakonem €. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., dafovy fad, v patném znéni,
zakonem €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, v platném znéni, zdkonem
¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatfenim Senétu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, v platném znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb.,
0 pfeménéach obchodnich spoleénosti a druzstev, v platném znéni,
zakonem €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zakonem €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
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v platném znéni, zakonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, v platném znéni, pfi respektovani vdech ostatnich
relevantnich zakond Ceské republiky.

Telefonni €islo: +420 601 544 111
Email: info@familyinvestment.cz
Webové stranky: www.familyinvestment.cz

Informace na webovych strankach Emitenta nejsou souasti tohoto
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou
narodni bankou.

5.2 Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Za udalost s dopadem do finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta Ize povaZzovat emise, které Emitent vydal
v roce 2019, 2020, 2021, 2022 a to:

1) emise dluhopist Family Investment Group 11/2019, s datem emise 1. 3. 2019, s pevnou roéni Urokovou
sazbou ve vySi 8 % p.a., v celkové jmenovité hodnoté 15.000.000,- K&, splatné 1. 3. 2024 (dale také
jako ,emise 2)

2) emise dluhopist Family Investment Group 112020, s datem emise 1. 10. 2020, s pevnou ro¢ni Urokovou
sazbou ve vySi 8 % p.a., v celkové jmenovité hodnoté 30.000.000,- K&, splatné 1. 10. 2025 (dale také
jako ,emise 3°)

3) emise dluhopisi Family Investment Group 1/2022, s datem emise 20. 1. 2022, s pevnou ro¢ni Urokovou
sazbou ve vysi 8 % p.a., v celkové jmenovité hodnoté 30.000.000,- K&, splatné 1. 2. 2027 (dale také
jako ,emise 4°)

Z vySe uvedenych emisi umistil Emitent celkem 214 kust dluhopist v celkové éastce 10.700.000,- K&. Emitent
neumistil z emise 1 zadny dluhopis, z emise 2 umistil Emitent 153 kusu dluhopist v celkové Eastce 7.650.000,-
K&, z emise 3 umistil Emitent 57 kus( dluhopist v celkové ¢astce 2.850.000,- K¢ a z emise 4 umistil Emitent 4
kusy dluhopist v celkové astce 200.000,- KE.

Dne 25. 9. 2019 byla Emitentem podéna pfihl&Ska slovni ochranné znamky s z&dosti o zapis ochranné zndmky
do rejstfiku, a to pro nazev ,HYPOTEKA TRETIHO VEKU*. Dne 27. 10. 2021 byl proveden zapis obrazové
ochranné znamky Emitenta do rejstfiku. Zaroved dne 13. 7. 2022 byla emitentovi zaregistrovéna i slovni
ochrannd znamka. Tyto ochranné zndmky maji chranit logo Emitenta. Ochranné zndmky jsou nyni jiZ
patentovany a emitentovi ztoho vyplyvaji vSechna zédkonna prava a vyhody. Poplatky za registraci byly
jednorézové a byly jiz uhrazeny vCetné pravnich sluzeb. DalSi naklady s ochrannymi zndmkami pro emitenta
nevznikaji.

5.3 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papird
Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo pfidéleno Uvérové hodnoceni.

5.4 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta
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Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu Emitenta nedoSlo k zadné vyznamné zméné struktury
financovani Emitenta.

5.5 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 7. 3. 2018 jako spole€nost zalozena za Ucelem tvorby zisku.
Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového
programu a dale prostfednictvim obchodi s nemovitostmi.

6. Prehled podnikani Emitenta
6.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Hlavni €innosti nasi spole¢nosti je projekt, ktery se jmenuje Hypotéka Tretiho Véku, ktery ma dva zdroje ato
investi¢ni, kde nasim investorim zuroCujeme jejich investice. Tento Investi€ni zdroj pfijmu je zalozen na vykupu
nemovitosti od seniord, ktefi se nachazi v situaci, kdy je pro né vyhodné nam nemovitost prodat, a na nemovitost
maji zfizeno vécné bfemeno doZivotniho uZivani a budou nadale opravnéni nemovitost doZivotné uZivat.
Nemovitosti budou ve vlastnictvi Family Investment Group s.r.o.. V pfipadé umrti klienta nemovitost emitent po
drobné rekonstrukci ihned odproda za trzni hodnotu, kde generuije zisk.

Druhy zdroj jsou sluzby v socialni v oblasti, kde seniordm poskytujeme sluzby jako v domovech seniort, kde
pomoci terénnich sluzeb a ambulantnich sluZzeb zajistujeme socialni sluzby a to v podobé 24/7 , nékteré z nich
hradi zdravotni pojistovny nebo pfipadné zafidime klientovi pfispévek na pééi, nebo si sluzby hradi samy.
Poskytujeme i poradenskou sluzbu kde pomahame klientim zafidit rizné socialni a dotaéni programy, jako je
prispévek na bydleni.

Déle provadime 3koleni o finanéni gramotnosti, dluhové poradenstvi a pravni sluzby.

Jednou z hlavnich nasich sluzeb je, Ze klienty v pfipadé, Ze o tuto sluzbu maji zajem zasmluvnime pod nasi
spolegnosti ve sluzbach, které jsou internet, kabelova televize telefonni pausaly a energie za které hradi nejnizsi
mozné ceny.

Tim se snazime klienty ochrarovat od rGznych obchodnikd, ktefi jim tyto produkty nabizeji, protoZze nase ceny
v8ech produktl vychazi z cen, které jsou velkoobchodni. Jednotlivé smlouvy klientl jsou uzavfeny s naSi
spoleCnosti a fakturovany nasi spolenosti, tim zabranime pfepisu smiuv nasich klientu na jiné spole€nosti
napfiklad po telefonu, které ne vzdy jsou etickeé.

Samoziejmé kdyZ na$ klient v pfipadé, ze chce smlouvu vypovédét, tak bez jakychkoliv sankci smluvni vztah
ukoncime.

Investi¢ni zdroj pfijmu je zaloZen na vykupu nemovitosti od seniord, ktefi se nachazi v situaci, kde je pro né
vyhodné a rozhodnou se nam nemovitost prodat, maji zfizeno vécné bfemeno doZivotniho uzivani a budou
nadale opravnéni nemovitost dozivotné uzivat.

Pretrvavajici vysoka inflace (v Cervnu 2023 = 9,7%) a zérover i rozhodnuti viady o snizeni valorizace dichodl
navy3uje poptavku po nasem produktu ze strany seniord.

Na nazev Hypotéka Tietiho Véku véetné grafické podoby mame zaregistrovanou ochrannou znamku
NA URADU PRUMYSLOVEHO VLASTNICTVi.
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6.1.1  Hlavni kategorie prodavanych produkti nebo poskytovanych sluzeb

Emitent, spole¢nost Family Investment Group s.r.o., vznikl dne 7. 3. 2018. Jednatelem spoleCnosti Family
Investment Group s.r.0. je pan Roman Krej¢a.

Pfedmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor
a (i) Vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona. Ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ma jiz Emitent zkuSenosti s vydavanim dluhopisd. Emitent v roce 2019 uskute¢nil v ramci
vyjimky (tzv. vyjimka de minimis) dle ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu dvé emise dluhopist, pfiéemz s bliz§imi informacemi ohledné téchto emisi se
Ize seznamit na internetové strdnce Emitenta na adrese www.familyinvestment.cz v sekci ,Ke stazeni. Emitent
neumistil z prvni emise (tj. emise 1) Zadny dluhopis, z druhé emise (tj. emise 2) umistil Emitent 153 kusl
dluhopisti v celkové Castce 7.650.000,- KE. S myslem uskutecnit dal$i emise dluhopist vyhotovil Emitent dne
11. 7. 2019 zéakladni prospekt, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB €. j. 2019/078841/CNB/570, ke sp. zn.
2019/00051/CNB/572 ze dne 15. 7. 2019, které nabylo pravni moci dne 18. 7. 2019. V pribéhu platnosti tohoto
zakladniho prospektu nicméné Emitent neuskutecnil zadnou emisi dluhopisi. Dne 8. 9. 2020 pak Emitent
vyhotovil dal$i zakladni prospekt, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB & .j. 2020/113133/570, ke sp. zn. S-Sp-
2020/00058/CNB/572, ze dne 14. 9. 2020, které nabylo pravni moci dne 16. 9. 2020. V pribéhu platnosti tohoto
druhého zakladniho prospektu Emitent uskuteénil jednu emisi dluhopist s nazvem Family Investment Group
/2020, s datem emise 1. 10. 2020, pevnou roéni Urokovou sazbou ve vysi 8 % p.a., v celkové jmenovité hodnoté
30.000.000,- K&, splatnych ke dni 1. 10. 2025. V ramci této emise (tj. emise 3) Emitent upsal celkem 57 kusl
dluhopisti ve jmenovité hodnoté 2.850.000,- K&.

Dne 14.12.2021 pak Emitent vyhotovil dali zakladni prospekt, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB &;.
2021/126812/570, ke sp. zn. S-Sp-2021/00076/CNB/572, ze dne 16. 12. 2021, které nabylo pravni moci dne 21.
12.2021. V prubéhu platnosti tohoto Ctvrtého zakladniho prospektu Emitent uskuteénil jednu emisi dluhopist
s ndzvem Family Investment Group 1/2021, s datem emise 20.1. 2021, pevnou roéni Urokovou sazbou ve vysi 8
% p.a., v celkové jmenovité hodnoté 30.000.000,- K&, splatnych ke dni 1.2.2027. V rdmci této emise (tj. emise 4)
Emitent upsal celkem 4 kusy dluhopisti ve jmenovité hodnoté 200.000,- K¢.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nedoslo k Zadnému finalnimu vykupu s dokonéenou smlouvou.

Finanéni prostfedky z upsanych dluhopist byly pouzity na provozni néklady, provize obchodnikiim, marketing,
vyplaty uroku (viz. Bod 1. Riziko zaporného vlastniho kapitalu). A Eastka 3,5 mil K& uvedenych v Rozvaze
v pohledavkach se tyka poskytnutych pdjéek nasim budoucim klientim seniorim, se kterymi vedeme jednani o
odkupu jejich nemovitosti.

Jedné se o 6 bytovych jednotek:

Praha 4 Chodov o velikosti 2+kk (48 m2), pdjcka 450.000,- K¢,
Praha 4 Chodov o velikosti 3+kk (65 m2), pujcka 550.000,- K¢,
Praha 8 Kobylisy o velikosti 2+kk (44 m2), plijcka 450.000,- K&,
Praha 9 Prosek o velikosti 3+kk (54 m2), pujcka 500.000,- K&
Praha 10 Stérboholy o velikosti 3+kk (65 m2), pljcka 550.000,- K&,

Praha 10 Hostivar o velikosti 2+kk (51 m2), ptjcka 450.000,- K¢,
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Praha 4 Kamyk o velikosti 2+kk (40 m2), pGjcka 400.000,- K&,
Praha 5 Stodlky o velikosti 1+kk (25 m2), pGjcka 150.000 K&

VSechny tyto pujcky nejsou Urogeny a jsou podminény Smiouvou o smlouvé budouci na odkup nemovitosti.
Splatnost pujcky je dana datem odkupu nemovitosti.

Dale byly vynaloZeny prostfedky na marketing ve vysi cca 1 mil. K&, provize za distribuci dluhopist cca 1,1 mil.
K¢ a na vyplaté Uroku cca 4,4 mil. KE vEetné odvedené srazkové dané za klienty.

V horizontu doby trvani Dluhopisového programu i po jejim uplynuti budou investice Emitenta sméfovat do oblasti
nemovitostniho trhu na tzemi Ceské republiky. Emitent ma v imyslu investovat do nemovitosti, jejichz viastniky
jsou osoby v seniorském véku, a to v ramci investiéniho programu Hypotéka tfetiho véku, ktery vedle investic do
nemovitosti vlastnénych osobami v seniorském véku dale zahrnuje také poskytovani péce témto osobam (viz
nize). Emitent nemovitosti, tedy zejména byty, od seniorli odkoupi a souc¢asné jim poskytne pravo dozivotniho
uZivani pfislusné nemovitosti, a to prostfednictvim zfizeni vécného bfemene dozivotniho uzivani. Rodinné domy
hodla Emitent odkupovat pouze vyjimeéné, s ohledem na mozné riziko stafi nemovitosti a s tim spojenych
nakladl na jeji udrzbu. Zpocatku bude Emitent vykupovat pfedev§im ty nemovitosti, jez budou vykazovat co
nejvyhodnéjSi parametry ve vztahu kjeho projektu tak, aby zajistil financni prostfedky na vyplatu vynosl
z dluhopisUljistiny. Nemovitosti budou vykupovany prostfednictvim sité obchodnich zastupcli za sou¢asného
vyuziti call centra, ktera budou fungovat jako podpora prodeje Ci pfipadné sbér dat od senior(, a to vSe v souladu
prisluSnymi pravnimi pfedpisy.

V roce 2022 v ramci marketingového prizkumu Emitent ovéfoval (stejné jako v roce 2019) zajem seniorl o tento
projekt. Emitent oslovil vzorek 150 seniord, pficemz 38% seniord mélo vazny zajem o tento projekt, 30 % seniorl
by mélo zajem o projekt v pfipadé, pokud by se jejich ekonomicka situace nezlepSovala nebo by se zhorSil jejich
zdravotni stav, resp. rodinné poméry, 32% oslovenych seniord nemélo o tento projekt zajem. Ve srovnani
s prizkumem z roku 2019 se zvySil vazny zajem seniorl o 10%, podminény zajem s ohledem na vyvoj jejich
situace zUstal stejny a 0 2% se zvysil nezajem o projekt.

Kupni cena nemovitosti se bude i v obdobi blizké budoucnosti pohybovat v rozmezi min. 50 % - max. 60 %
odhadni ceny uréené znalcem tak, aby byl zajistén zisk Emitenta. Cena nemovitosti v lokalité zvolené Emitentem,
tedy hlavnim mésté Praha, se stale pohybuje na vy$$i Grovni nez v jinych &astech Ceské republiky (pfedevsim
menSich méstech). Poptavka po nemovitostech v Praze je téz vysoka. Kupni cena bude seniorim uhrazena
jednorazové. Rapidni pokles cen nemovitosti Emitent nepfedpoklada. V souasné dobé Ize pozorovat spise
opak, tedy rdst cen nemovitosti. V pribéhu celého roku 2022 pokracoval rostouci trend cen prazskych bytu.
Primérna cena za metr Ctverecni v roce 2022 ¢inila 150 440 K&. Budouci vyvoj cen nemovitosti v Praze je
predikovan a  odhadovan odbornym nézorem Emitenta, vychazejicim z aktuélnich podminek na trhu
s nemovitostmi.

Za vyraznym zdrazovanim bytu je i nadale pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemkU a také stavebnich
praci a materiald a pomala dostavba novych developerskych projekt.

Jak je uvedeno vySe, hlavni Cinnosti Emitenta budou investice do nemovitosti osob v seniorském véku
investi¢niho programu Emitenta s ndzvem Hypotéka tfetiho véku. Zamyslené investice do nemovitosti hodla
Emitent realizovat z prostfedkd ziskanych z Emisi dluhopist. Emitent jako jedina spole¢nost na ¢eském trhu ma
v Umyslu vykupovat a financovat nemovitosti, zejména byty, vlastnéné seniory, a témto seniordm nasledné
poskytovat, v pfipadé jejich zajmu, sluzby, které budou zahmovat zajiStovani/zprostfedkovani jednorazovych, ale
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i pravidelné nasmlouvanych socialnich sluzeb, pfedevsim pak uklidi domacnosti, nakupu, pecovatelské sluzby,
senior taxi a individualnich seniorskych tematickych klubu; zajiStovani/zprostfedkovani sluzeb technického razu,
specializujiciho se na opravy drobnych spotfebicl a elektrospotrebici v domacnosti; zajisténi nizSich nakladu na
energie, které jsou pfevedeny na Emitenta, ktery ma zajistény velkoodbératelské ceny (klient plati standardni
prumérné ceny dle ceniki dodavateld); zajiSténi nizSich nakladi na poplatky kabelové televize a internetu i
zajisténi smluv na telefonni pausaly a poplatky (Emitent bude vZdy vyhledavat a pribézné sledovat nejvyhodnéjsi
varianty pro potfeby daného seniora a pravidelné mu dodavat srovnani tak, aby si sdm mohl vybrat dle
doporuceni Emitenta.). Emitent se v ramci projektu Hypotéka tietiho véku hodla zaméfit také na zvySovani Zivotni
Urovné seniord, pfiemz zivotni Uroven senior( bude Emitent zvySovat prostfednictvim prevzeti nakladd na
zakladni pojisténi nemovitosti proti pfirodnim Ziviiim a na pojisténi odpovédnosti; pfevzetim naklad na pfispévky
SVJ a druzstevnich podili a fondu oprav; zajisténim nizSich nakladd na poplatky za 1ékové recepty a dale
prostrednictvim tzv. 24 hod. tel. linky, kam bude mit moZnost kazdy klient, ktery bude mit s Emitentem uzavfenou
smlouvu, kdykoli zavolat s jakymkoli individualnim pozadavkem. Ugelem poskytovani téchto sluzeb je zejména
usnadnéni kazdodenniho Zivota seniorl. Poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost je Zivnosti volnou,
k poskytovani téchto sluzeb neni tedy Emitent povinen ziskat Zadna zvlastni povoleni. Emitent ma v umyslu
umoznit seniorlim prozit stafi tak, jak si ho opravdu zaslouzi.

Jakmile bude Emitent opravnén zakoupené nemovitosti prodat, zajisti jejich prodej. Emitent nema v imyslu pfed
realizaci prodeje nemovitosti rekonstruovat. Pokud by se v8ak rekonstrukci vyrazné zvysila hodnota nemovitosti
a naklady vloZené do jejiho zhodnoceni by se Emitentovi vratily, pak tuto moznost Emitent nezavrhuje. Budouci
kupce bude Emitent vyhledavat prostfednictvim sité obchodnich zastupcl, call center, inzerce na webovych
strankach, tisku ¢i online kampané na podporu prodeje. Cena prodavanych nemovitosti bude stanovena zejména
jako obvykla cena, jeZz bude vychazet ze znaleckého posudku. Nabidku a prodej nemovitosti bude Emitent
zabezpeCovat pfedevsim viastnimi silami s cilem co nejvice minimalizovat U¢ast tfetich osob, které by si mohly
narokovat naslednou provizi. Kupci budou Emitentem oslovovani pfedevsim prostfednictvim inzerce na
internetovych strankach zabyvajicich se prodejem realit. Do budoucna ma pak Emitent dale v planu vystavbu
domovu seniorli se véemi béznymi standardy téchto zafizeni, kde v pfipadé zajmu budou upfednostnéni klienti
Emitenta.

6.1.2  Uvedeni vyznamnych novych produkti nebo sluzeb

Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neuvadi na trh Zadné nové sluzby ani produkty, s vyjimkou
produktu s nazvem Hypotéka tfetiho véku, ktery zahrnuje odkup nemovitosti od osob v seniorském véku se
souCasnym zfizenim vécného bfemene dozivotniho uzivani této nemovitost, a dale zahmuje
zajistovanifzprostfedkovani jednordzovych, ale i pravidelné nasmlouvanych sociélnich sluzeb, pfedevsim pak
Uklidd domacnosti, nakupl, peCovatelské sluzby, senior taxi a individualnich seniorskych tematickych klubu;
zajiStovani/zprostiedkovani sluzeb technického razu, specializujictho se na opravy drobnych spotfebicl
a elektrospotfebicl v doméacnosti; zajisténi nizSich nakladu na energie, které jsou pfevedeny na Emitenta, ktery
ma zajiStény velkoodbératelské ceny (klient plati standardni prdmérné ceny dle cenikl(i dodavatelt); zajisténi
nizSich nakladd na poplatky kabelové televize a internetu &i zajisténi smluv na telefonni pausaly a poplatky
(Emitent bude vzdy vyhledavat a priibézné sledovat nejvyhodnéjsi varianty pro potfeby daného seniora
a pravidelné mu dodavat srovnani tak, aby si sdm mohl vybrat dle doporuceni Emitenta.). Emitent se v rdmci
projektu Hypotéka tfetiho véku hodla zaméfit také na zvySovani Zivotni Grovné seniord, pfi¢emz Zivotni Uroven
seniord bude Emitent zvySovat prostfednictvim pfevzeti nakladd na zékladni pojisténi nemovitosti proti pfirodnim
Zivlim a na pojisténi odpovédnosti; pfevzetim nakladd na pfispévky SVJ a druzstevnich podilt a fondu oprav;
zajisténim nizSich nakladl na poplatky za Iékové recepty a déle prostfednictvim tzv. 24 hod. tel. linky, kam bude
mit moznost kazdy klient, ktery bude mit s Emitentem uzavienou smlouvu, kdykoli zavolat s jakymkoli
individuélnim poZadavkem.
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6.2 Hlavni trhy

Emitent bude pUsobit v segmentu nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, a to zejména bytd. Realitni trh je
vysoce konkurenéni prostfedi, av§ak v oblasti investovani do nemovitosti seniorli spojenych se specifickymi
sluzbami pro seniory v ramci produktu Hypotéky tfetiho véku je a bude i nadale v obdobi 5 emise, Emitent
plisobit jako jedina spolednost na zemi Ceské republiky. V predchozich letech Emitent konkurenty uved! (napf.
spole¢nost PRO-GEC STAV, spol. s r.o. & spole¢nost GARANT FINANCE, s.r.0.), a to z dlvodu, ze se dané
spolecnosti jevily jako ¢asteéni konkurenti vzhledem k cilenosti projektu Emitenta. Nyni vSak vzhledem k vyvoiji a
rozdilnosti sluzeb i zaméfeni cilené skupiny klientd Emitenta se jiz dané spole¢nosti nejevi jako konkurence
Emitenta.

6.3 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Emitent nema podle svych znalosti povédomi o tom, Ze by mél dominantni nebo vyznamné trzni postaveni na
trhu.

7. Organizacni struktura
7.1 Spoleénici Emitenta

Emitent je ovladan jedinym spoleénikem, panem Romanem KrejCou, nar. 18. 2. 1967, bytem Zenklova 1/35,
Libeni, 180 00 Praha 8, jez vlastni 100% podil na zékladnim kapitalu.

Spoleénici maji zejména pravo na valné hromadé i mimo ni pozadovat od jednatele informace o spolecnosti,
nahlizet do doklad(i spoleénosti, kontrolovat (idaje obsazené v pfedloZenych dokladech, to plati obdobné pro
spolegnikova zastupce (napf. auditora &i darfiového poradce), bude-li zavazan alespor ke stejné mi¢enlivosti jako
spoleénik a spole¢nosti tuto skute¢nost doloZi.

Charakter kontroly Emitenta ze strany jeho jediného spolecnika vyplyva z prav a povinnosti jediného spole¢nika
spojenych s podilem v Emitentovi, kdy jediny spole¢nik vykonava plsobnost nejvy$siho organu Emitenta.
Emitent nad ramec standardnich mechanismd prava obchodnich korporaci (zejména instrument zpravy
0 vztazich mezi ovladajici a ovliaddanou osobou) nepfijal zadné zvlastni opatfeni, jejichZ ucelem by bylo branit
zneuziti kontroly nad Emitentem.

Emitent si neni védom z&dnych znamych ujednani, jez by mohly nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

7.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze skupiny

Emitent neni soucasti Zadné skupiny ani nevlastni Zadné dcefiné spole¢nosti.

8. Informace o trendech
8.1 Informace o trendech obecné
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Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéiené Ucetni zavérky (fadna Ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od 1. 1. do 31. 12. 2022) do data vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni
zméné jeho vyhlidek a ani k jakékoliv vyznamné zméné jeho financni vykonnosti.

Emitentovi nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zévazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

8.2 Informace o znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo udalostech

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich analyz
zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u dané podkapitoly.

8.3 Trendy relevantni pro Emitenta

Identifikace trend vyznamnych pro Emitenta souvisi zejména s pfedmétem Cinnosti Emitenta, tedy pfedevsim
s investicemi do nemovitosti, jejichz vlastniky jsou osoby v seniorském véku. Emitenta a odvétvi, ve kterém
plisobi, ovliviiuji kromé& obecného vyvoje ekonomiky také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde Emitent
jako investor a vlastnik nemovitosti hodla v budoucnu plsobit, a to pfedevSim trendy ovliviiujici nabidku
nemovitosti.

Hruby doméci produkt (HDP) eské ekonomiky se v roce 2022 ocistény o cenové vlivy a sezonnost byl 0 2,5%
vy38i nez v roce 2021. A v prvnim Gtvrtleti letoSniho roku meziro¢né poklesl o 0,4%. Negativni vliv mély vydaje na
konec¢nou spotfebu domacnosti.

Ceny nemovitosti klesaly pomaleji, neZ se ¢ekalo, Akoli ve druhé poloviné roku 2022 zacaly ceny domu a bytu
na vétsing uzemi CR klesat, jejich pokles byl pouze mirny. Starsi byty v panelové a cihlové zastavbé dosahly
maximalnich cen v poloviné roku 2022 a z nich si pak do konce roku odepsaly v priméru 4,3 %. V mezironim
srovnani ale starsi byty stale zdrazovaly, a to 0 3,4 % .

Zatimco za celou CR se ceny od svého vrcholu do konce roku snizily o zminénych 4,3 %, v Praze samotné
poklesly jen o jedno procento.

U novostaveb se na trhu objevily nabidky slev a rGznych marketingovych akci. Do prodejnich cen se ale
vubec nepropsaly. Primérné ceny nové prodanych byt se naopak o 11 % zvysily, a to na 120 000 K¢ za 1m2,
NejvysSi jsou v Praze (151 643 K& za 1m2)

Zdroj Ceska Bankovni Asociace

https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoij-trhu-a-vyhled

Praha jako hlavni mésto pfitahuje pfedevSim mladé vysokoskolaky, ktefi hledaji mensi byty, aby je pozdéji
vyménili za vétsi. Také pfiliv cizincd zvySuje ceny bytl v atraktivnich lokalitach Prahy na rekordni. Situace z prvni
dekady 21. stoleti ale byla ojedinéla, v blizké budoucnosti se zadny populacni boom neoCekava. Naopak dochazi
ke staruti populace a zmenSovani poctu lidi v domacnosti. V Praze jsou nejzadanéjSi malé byty, které si proto
svoji cenu za metr CtvereCni dok&zou udrzet i v dobach nejvétsich krizi.

Pro Prahu bohuzel neustale plati, ze nabidka novych bytl nestaCi poptavce. Vysoké ceny materiald a nizsi
poptavka pfinutila vétSinu developerd snizit vystavbu, protoze nechtgji prodavat za nizsi ceny. Dusledkem je

v
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https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoj-trhu-a-vyhled

https://www.srovnani-makleru.cz/blog-vyvoj-cen-nemovitosti-v-praze-71/

"Panelové byty jsou dlouhodobé Zadanou alternativou ke klasickym novostavbam. Vzhledem k tomu, Ze jejich
cena je stale nizsi nez u novostaveb, pocet zajemct o panelové byty neklesa,

Zajem o panelové byty neni zase tolik prekvapivy. Napfiklad fada panelovych dom( je umisténa v dobrych
lokalitach s rozumnou dostupnosti do centra mésta a obfanskou vybavenosti, coz je pro mnoho lidi dulezité. Tyto
byty také &asto nabizeji v&tsi plochu za niz8i cenu ve srovnani s novostavbami.

L,V souvislosti s celkovym ristem cen nemovitosti zaznamenaly panelové byty v pfedchozim obdobi vyrazny
skok. Za poslednich $est let se jejich cena v Cesku v priméru vice neZ zdvojnésobila.

Nejdrazsi panelové byty se nachazi v Praze, kde je jich také nejvic. Ke konci roku 2022 se jejich primérna cena
pohybovala okolo 111 tisic korun na metr ¢tverecni.

https://www.remax-czech.cz/blog/panelaky-tvori-45-procent-trhu-s-byty-za-poslednich-sest-let-se-jejich-cena-
zdvojnasobila

Trh s panelovymi byty dlouhodobé patfi ke klicovym segmentiim naseho rezidencniho trhu. V loriském
roce se v Ceskeé republice podle zapisti v katastru nemovitosti prodalo 52 888 bytu, z toho 23 787 tvorily
pravé panelové byty, coz se blizi témér poloviné v§ech ,,zobchodovanych® bytu.

Nejvy$Si primérné ceny panelového bytu za metr ¢tverecni jsou samozfejmé v Praze - ke konci lofiského roku
dosahly hodnoty 111 000 K&. Soucasné se v metropoli loni prodalo nejvice takovych bytu, a to 5 925.

Panelové domy, respektive byty, byly unas v minulosti asto spojovany s negativnimi konotacemi, jako jsou
problémy s kvalitou stavby, Spatné tepelné-izolaéni vlastnosti, nevhodné dispozice a podobné. Nicméné dnesni
uz panelové domy prosly modernizaci a rekonstrukcemi, takze se jejich kvalita vyrazné zlepSila a také proto
pfestaly byt vniméany jako $patné volba.

https://moderniobec.cz/ceny-bytu-i-panelovych-jsou-nejvyssi-v-praze/

Na nemovitostnim trhu stale pfetrvava zajem o nemovitosti v dobrém technickém stavu a to pfedevsim z divodu
zdraZeni stavebniho materialu a zdraZeni sluzeb i lidskych zdroju. Lidé kupuji nemovitosti jak ve vétSich méstech,
tak i ve vzdalengjSich lokalitach. | pokud by se v budoucnu rist cen nemovitosti zpomalil nebo zastavil, nadale
zUstava tento sektor velice zajimavou investiCni pfilezitosti. Investice do nemovitosti je dle ndzoru Emitenta u
Ceskych investort velmi oblibena. Prihlédneme-li k aktuini inflaci, pfedstavuji nemovitosti zajimavou investici. |
z davodu vy$e uvedeného vnima stale vice Cechll investici do nemovitosti jako jeden z mala bezpednych a
racionalnich zpUsobu jak zhodnotit Uspory.

Je nutné také uvést, Ze ve vétsiné pfipadl bude nasim cilovym klientem senior vlastnici nemovitost v podobé
panelového bytu pred rekonstrukci v okrajovych nebo méné atraktivnich oblastech Prahy. | v téchto oblastech
Hlavniho mésta cena nemovitosti stagnuje nebo mirné roste. Developerské projekty v Praze na na$ projekt
nemaji zadny vliv. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze nase budouci vykoupené nemovitosti a jejich cena za nasledny

v v

Na odprodej bytd by méla samozfejmé mit vliv i vétSi nedostupnost hypoték. Vzhledem k tomu, Ze nase
vykupované nemovitost by méli byt tzv. startupové pro mladé rodiny vzhledem k nejnizSim cenam na trhu by o
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https://www.srovnani-makleru.cz/blog-vyvoj-cen-nemovitosti-v-praze-71/
https://www.remax-czech.cz/blog/panelaky-tvori-45-procent-trhu-s-byty-za-poslednich-sest-let-se-jejich-cena-zdvojnasobila
https://www.remax-czech.cz/blog/panelaky-tvori-45-procent-trhu-s-byty-za-poslednich-sest-let-se-jejich-cena-zdvojnasobila
https://moderniobec.cz/ceny-bytu-i-panelovych-jsou-nejvyssi-v-praze/

Z meziroéniho pohledu se projevil vliv niz8i srovnavaci zakladny, kdy se data srovnavaji s velmi slabym zafim
minulého roku. Objem hypoték z mezirocniho pohledu vzrostio 90 %, zatimco v srpnu nardst €inil 40 %. | pfes
opticky velmi silné meziro&ni risty ale stale zlistava o 50 % niz$i nez v zéfi roku 2020. Ceské domacnosti reaguii
pozitivné na mirny pokles Urokovych sazeb a vnimaji i meziro€né niz8i ceny nemovitosti a jejich $irdi nabidku. Na
rostouci poptavce klientl po tvérech na bydleni se také pfiznivé projevuje i zklidnéni ekonomického prostiedi a
odlozena poptavka po nemovitostech. Cesi stale davaji prednost viastnimu bydleni oproti najemnimu, a i proto je
jasné, ze pfipadné dal$i snizovani Urokovych sazeb by poptavku po financovani vlastniho bydleni jesté
akcelerovalo.

https://www.investichiweb.cz/tuzemsky-hypotecni-trh-v-zari-mezirocne-vyrazne-vzrostl-prumerna-urokova-sazba-
klesla-na-574

Dlouhodobéjsi progndza ale v tuto chvili nejde predikovat.

Dalim trendem plisobicim na Emitenta je prodiuzovani doziti populace v Ceské republice. Tento trend ma
vyznamny dopad na kazdodenni Zivot jednotlivcél i na nasi spoleénost jako takovou. Uroveft imrtnosti muz(i i Zen
v celé Ceskeé republice dlouhodobé klesa, tento trend snizovani imrtnosti populace je patrny zejména od pogatku
devadesatych let dvacatého stoleti. NejdelSi o¢ekavana délka Zivota je v hlavnim mésté Praze. V nadchazejicich
letech se ocekava rast primémé délky Zivota, ktery vSak bude i nadale pozvolny. Trend starnuti populace
ovliviiuje hospodarsky rist, fiskalni udrzitelnost, zdravotni a dlouhodoba péce, dobré Zivotni podminky a socialni
soudrznost.

Seniofi jsou jednou z nejohrozenéjsich skupin obyvatel z pohledu dostupnosti bydleni v Ceské republice a téz
nakladi na bydleni. Vice neZ tfetina domacnosti jsou osoby ve vékové skupiné 65 let a vice. Domacnosti seniorl
bydlely v dobé posledniho séitani lidu v 60 % ve vlastnim domé nebo v byté v osobnim vlastnictvi. Pouze pétina
domacnosti starSich osob bydlela v najmu, nejCastéji to byli seniofi jednotlivci. Dlouhodobym trendem v bydleni
seniord je bydleni ve viastni nemovitosti. S bydlenim, a to nejen seniord, je spojen trend ristu nakladd, obzvlasté
pfi extrémnich naristech cen energii vroce 2022. Velké Cast seniorl je chranéna tim, Ze bydli ve vlastni
pravé s energiemi. Nejvice je naklady zatizena ta domacnost senior(, v niz ziji seniofi sami. Vzhledem k tomu, Ze
jsou seniofi odkazani zejména na dlchodové davky, které i pfes valorizaéni opatfeni nejsou pfili§ vysoké, snazi
se tuto situaci obvykle feSit prodejem vlastni nemovitosti a pfestéhovanim se do najmu, popf. domova pro
seniory. Zde by v8ak mohl byt seniorim napomocen Emitent, ktery jejich nemovitosti vykoupi s tim, ze seniofi
budou moci v nemovitosti dale bydlet.

ProdluZovani délky Zivota seniorl je v sou¢asné dobé tézko predikovatelné. Statistiky jsou zkreslené obdobim
pandemie COVID 19. Je mozné, Ze se doziti naSich seniori bude stale zvySovat, ale v soucasné dobé je dle
nazoru emitenta velmi pravdépodobné, Ze trend bude stagnacni nebo opacny.

9. Progndzy nebo odhady zisku
Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognozu nebo odhad zisku neuginil.
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10. Spravni, fidici a dozor¢i organy

Emitent je spolednosti s rugenim omezenim zalozenou a existujici podle pravnich predpist Ceské republiky. Mezi
organy Emitenta naleZi valna hromada a jeden jednatel. Emitent nemé zfizenou dozor¢i radu a povinnost zfidit
dozor¢i radu Emitentovi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nevznika.

Valnd hromada je nejvy$8im organem Emitenta. JelikoZ mé& Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu pouze jediného spolecnika, ¢innost valné hromady vykonava pouze tento spoleénik, kterym je pan
Roman Krej¢a. Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji
pUsobnosti zakonem nebo spoleéenskou smlouvou.

Jednatel je statutdrnim fidicim organem Emitenta. Je opravnén jednat jménem Emitenta ve vSech vécech
a zastupuje Emitenta vici tfetim osobam, pfi soudnim jednani ¢i vuci jinym organdm. Jednatel vykonava
obchodni vedeni spoleCnosti v zaleZitostech, které nejsou pravnimi pfedpisy nebo spoleenskou smlouvou
svéfeny do pusobnosti valné hromady.

10.1 Jednatel Emitenta

Emitenta zastupuje jeden jednatel, kterym je pan Roman Krejéa, nar. 18. 2. 1967, bytem Zenklova 1/35, Libef,
180 00 Praha 8. Pan Krej¢a je ve funkci jednatele od 7. bfezna 2018.

Pan Roman KrejCa neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu €lenem spravnich, fidicich nebo
dozorgich organu v Zadnych dalSich spole¢nostech. Pan Krej¢a ma rozsahlé zkuSenosti v oblasti realitni ¢innosti,
poskytovani poradenskych a konzultaénich Cinnosti &i ubytovacich sluzeb. V sou¢asné dobé pisobi pan Krej¢a
na pozici strategického managera ve spoleénosti s 44 obchodnimi zastupci.

10.2 Stiet zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich organd

Pan Roman Krejca je jedinym spolenikem Emitenta a zaroven jedinym jednatelem Emitenta. Existuje moznost
stfetu zajmu pana Romana Krejci vyplyvajiciho z jeho pozice jednatele a jediného spole¢nika Emitenta v pfipadé,
bude-li ¢innost valné hromady vykonavat pravé jediny spolecnik Emitenta. Vzhledem k tomu, Ze konecny vlastnik
Emitenta je zaroven statutarnim orgdnem Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie spole¢nosti
Emitenta, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch kone¢ného viastnika Emitenta, tedy pana Romana
KrejCi, spiSe nez ve prospéch Emitenta a Vlastnikd dluhopist. Tuto potencialni situaci Ize tedy za urgitych
okolnosti posuzovat jako mozny stfet zajma.

Emitent si neni védom Zadného mozného stietu z&jm0 mezi povinnostmi jednatele ve vztahu k Emitentovi a jeho
soukromymi anebo jinymi povinnostmi.

10.3 Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvla$tni reZim fadného Ffizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance), s vyjimkou
zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent nedodrZuje
74dné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidia platné pravni Gpravy Ceské republiky za
dostatecna pro zajiSténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

10.4 Jediny spoleénik

Emitent je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ovladan jedinym spoleCnikem, panem Romanem
KrejCou, nar. 18. 2. 1967, bytem Zenklova 1/35, Liberi, 180 00 Praha 8, jez vlastni 100% podil na zakladnim
kapitélu, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich prévech. Jediny spole¢nik kontroluje prostiednictvim
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statutarniho organu napf. rocni hospodarsky plan ¢i mésiéni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje Ukoly
a cile v ramci obchodnich €innosti, kontroluje a schvaluje investice, atd.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spolecnika.

Emitent nad ramec standardnich mechanismd prava obchodnich korporaci (zejména instrument zpravy
o0 vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou) nepfijal Zadna zvlastni opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit
zneuziti kontroly nad Emitentem.

10.5 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent si neni védom zadnych znamych ujednani, jez by mohly nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

11. Vybrané finanéni udaje
11.1 Historické finanéni idaje Emitenta

Emitent vznikl dne 7. bfezna 2018.

Nasledujici vybrané historické finanéni Udaje slouzi pro poskytnuti rychlého pfehledu a musi byt posuzovany
spole¢né s informacemi uvedenymi v Zakladnim prospektu a ve spojeni s fadnou Ucetni zavérkou Emitenta
z roku 2019, 2020, 2021, 2022 a mezitimni uéetni zavérkou k 30.062023.

Stémito uCetnimi zavérkami se Ize seznamit na webovych strdnkach Emitenta na adrese
www.familyinvestment.cz v sekci ,Ke stazeni®. Vyhotovené fadné ucetni zavérky jsou vypracovany v souladu s
platnymi ¢eskymi ucetnimi pfedpisy. Zavérky jsou samozfejmou soucasti prospektu jako dokumenty zahrnuté
odkazem.

Udaie jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni Udaje z rozvahy Emitenta

K31.12. K31.12. K 31.12. K31.12. K 30. 06.
2019 2020 2021 2022 2023
AKTIVA CELKEM 3450 6 350 6 822
4738 4595
ObéZna aktiva 3017 5917 6389 4050
4193
Pohledavky 21 2 044 3720 3584
3558
Kratkodobé pohledavky 21 2044 3720 3558 3584
Pohledavky - ostatni 21 44 220 58 84
Kratkodobé poskytnuté zalohy 5 5 8 0
14
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Penézni prostfedky 2 996 3873 2669 466
635
Penézni prostfedky v pokladné 1761 986 274 458
304
Penézni prostiedky na uctech 1235 2887 2395 8
331
Casové rozlideni aktiv ) )
Komplexni naklady pfistich obdobi | |
K31.12.2019 | K31.12.2020 | K31.12.2021 | K31.12.2022 | K 30.06.2023
PASIVA CELKEM 3450 6 350 6 822 4595
4738
Vlastni kapital 148 -1 486 -3 600 -6561
-6 012
Zékladni kapital 2000 2000 2000 2000
2000
Zakladni kapital 2000 2000 2000 2000 2000
Vysledek hospodareni béZného 1775 -1634 2113 -549
ucetniho obdobi (+/-) 2412
Cizi zdroje 3302 7836 10 422 10 750 11 156
Zéavazky 3302 7836 10 422 10 750 11156
Kratkodobé zavazky 102 -14 22 50 456
Zavazky z obchodnich vztah 17 4 40 45 56
Zavazky ostatni 85 -18 -18 395
0
Zévazky ke spolecnikim 85 0 - 395
Vykaz zisku a ztraty Emitenta
Skute€nost v ucetnim obdobi
Za obdobi Za obdobi od Za obdobi od
od 1.1. 1.1.2022 do 1.1.2023 do
Za obdobi od Za obdobi od Za obdobi od 2022 do 30. 06. 2022 30. 06. 2023
1.1.2019 do 1.1. 2020 do 1.1.2021 do 31. 12. 2022
31.12. 2019 31.12. 2020 31.12. 2021
V/ykonova
spotfeba 1438 1526 1561 504 134
939
Sluzby 1324 1400 1414 400 90
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742

Ostatni provozni
naklady

34

40

56

34

48

50

Dané a poplatky

16

15

10

Provozni
vysledek
hospodareni (+/-)

- 1607

-1 557

-1 481

-1027

-483

-184

Financni vysledek
hospodareni (+/-)

-168

-77

632

-1385

-505

-365

Vysledek
hospodareni pfed
zdanénim (+/-)

-1775

-1634

2113

2412

-995

-549

Vysledek
hospodafeni po
zdanéni (+/-)

-1775

-1634

2113

2412

995

-549

Vysledek
hospodareni za
ucetni obdobi (+/-

)

-1775

-1634

2113

2412

-995

-549

Piehled o penéznich tocich

Nazev polozky

Za obdobi od
1.1.2019 do

31.12. 2019

Za obdobi od
1.1. 2020 do
31.12. 2020

Za obdobi od
1.1.2021 do
31.12. 2021

Za obdobi od
1.1.2022 do
31.12. 2022

Stav penéZnich prostfedk a
penéznich ekvivalentli na
zaCatku ucetniho obdobi

2996

3873

2669

Cisty penézni tok z provozni
cinnosti

- 1558

-3773

-3 759

2

334

Cisty pen&zni tok vztahujici se
k investi¢ni Cinnosti

Cisty pen&zni tok vztahujici se
k finanéni &innosti

4 551

4 650

2550

300

Stav penéZznich prostfedku a
penéznich ekvivalentd na konci
Ucetniho obdobi

2996

3873

2669

635

Auditované ucetni zavérky za rok 2019, 2020, 2021, 2022 a neauditovana mezitimni t¢etni zavérka k 30.06.2023

jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem.

Financni prostfedky z upsanych dluhopist byly pouzity na provozni naklady, provize obchodnikim, marketing,
vyplaty droku. Konkrétné 3,5 mil K¢ uvedenych v Rozvaze v pohledavkach se tyké& poskytnutych pajéek nasim
budoucim klientim seniorlim, se kterymi vedeme jednani o odkupu jejich nemovitosti. Dale byly vynaloZeny
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prostfedky na marketing ve vysi cca 1 mil. K&, provize obchodnikim cca 1,1 mil. K¢ a na vyplaté aroki cca 4,4
mil. K& v&etné odvedené dané z pfijmu za klienty.

Co se tyCe zaporného vlastniho kapitalu Emitenta, revenue/vynosy jsou v ramci projektu Emitenta vytvareny
predevsim nasledovné:

Hlavnim vynosem Emitenta bude rozdil mezi hodnotou vykupu nemovitosti, ktera se pohybuje v rozpéti 50-60 %
odhadni ceny nemovitosti, a nasledného prodeje dle vypoétového modelu, jeZ zohlediuje veSkeré faktory od
stavu nemovitosti az po pravdépodobnou délku vyuziti sluzby a dalSi souvisejici okolnosti. Vzdy je v rovnovaze
individualni potfeba a poZzadavky klienta s nutnym vynosem pro investora a ziskem pro Emitenta, ato po
odeCteni v8ech vstupnich i pauSalnich nakladi. Mezi pauSaini naklady patfi zejména néklady spojené
s povinnostmi nového vlastnika, tzn. pfispévky do fondl oprav, naklady spojené s vlastnictvim druzstevnich
podilli, béZna udrzba nemovitosti max. do 5 tis. K¢ roéné.

Prevzetim nakladd na zakladni pojisténi nemovitosti proti pfirodnim Ziviim a poji$téni odpovédnosti.

Vynosy budou vytvafeny ze dvou zdroju projektu Hypotéky tfetiho véku, které jsou podrobné uvedeny v hlavni
¢innosti Emitenta bod 6.1

Prvni zdroj je, Ze klienti budou mit dlouhodobé nasmlouvané smlouvy na sluzby v€etné sociélnich sluzeb a to
mésicné, na kterych i pfes vyhodnost cen pro klienta bude mit Emitent vynosy. Zisk bude vytvaren i z provizi
spoleCnosti poskytujici sluzby (energie tel, sluzby internet a kabelova televize za kazdého naSeho nového klienta.

Druhy zdroj vynosU je vykup bytd a jejich nasledny prode;.

V8echny tyto sluzby budou slouZit také jako zakladni ochrana pfed ,senior Smejdy*.

Zajisténi zvySovani zivotni Grovné v ramci seniorského programu je zajisténo predevsim:
1. Prevzetim nakladu na zakladni pojisténi nemovitosti proti pfirodnim ziviim a na poji$téni odpovédnosti.
2. Prevzetim naklad(i na pfispévky SVJ a druzstevnich podilii a fondu oprav.

3. Zaijisténim nizSich nakladi na poplatky za Iékové recepty - Emitent vzdy vyhledava a pribézné sleduje
nejvyhodnéji nabidky Iékaren pro potfeby daného seniora a pravidelné mu dodava srovnani tak, aby si sém
mohl vybrat dle doporu¢eni Emitenta.

4. Emitent pfipravuje tzv. 24/7 hod. tel. linku, kam bude mit moZnost kazdy klient, ktery bude mit s Emitentem
uzavienou smlouvu, kdykoli zavolat s jakymkoli individuélnim pozadavkem.

Prestoze emitentlv obchodni zamér predpoklada, Ze Ucetné bude vykazovat zaporny vlastni kapital po relativné
dlouhou dobu, prob&hne vyporadani se zapornym vlastnim kapitalem ze strany Emitenta vzdy zplsobem
fadného hospodare tak, aby zaporna hodnota byla vzdy co nejnizsi Ci nulova. VySe uvedené bude uskutecnéno
pfedevsim diky velmi kvalifikovanym prodejum nabytych nemovitosti, kde aktuélni, ale predikéni vyvoj trhu
umoznuje prodej za nejvySSi nabidku, a zaroven vykupem za cenu trzni, ale urCenou znalcem z oboru
nemovitosti, aby vykupni cena zohledfiovala cenu nemovitosti ve vSech aspektech, a to nezpochybnitelné
minimainé po celou dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu. Nicméné v ramci obchodniho z&méru, ktery je
popisovan v ramci celého Zakladniho prospektu, je velmi re&iné, ze minimainé po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu bude mit Emitent zaporny vlastni kapital. Pfi zpracovani nového Prospektu jiz bude vyklad
a popis zaporného vlastniho kapitalu kopirovat a zohledfiovat aktualni situaci. Cimz emitent predpoklada, ze
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vlastni kapital se vyhledové po provedeni odprodeji nemovitosti dostane do kladnych hodnot, pfi zachovani
solventnosti a likvidity emitenta bud formou zapujcek od majitele ¢i navySenim zakladniho kapitalu.

11.2 Prohlaseni ohledné auditovanych finanénich udaja

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedo$lo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zméném finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

11.3 Zména rozhodného ucetniho dne, zména Gcetniho ramce
U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické finanéni Gdaje, ke zméné rozhodného dne.

Posledni ovéfené historické financni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s ramcem
Ucetnich standardd, kterym se bude Fidit pfisti zvefejnéna roéni Ucetni zavérka Emitenta, tj. uCetni zavérka za rok
2023. Emitent neplanuje zménu Ucetniho ramce.

11.4 Uéetni standardy

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva G&etni obdobi (tj. obdobi od 1.1 az 31.12.2019, 1.1.2020 a7 31.12.2020,
1.1.2021 az 31.12.2021 a 1.1.2022 az 31. 12. 2022) byly auditovany externim Auditorem v souladu s pfislusnymi
pravnimi a Gdetnimi predpisy Ceské republiky. Emitent pii sestaveni udetnich zavérek pouziva Geské Ucetni
standardy, a to zejména vyhlaSku €. 500/2002 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisl, ktera provadi néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Emitent vypracovavéa pouze nekonsolidované uéetni zavérky.
11.5 Stari finanénich udajd

Emitent prohlasuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni (daje ovéfeny, neni starSi nez 18
mésicl od data tohoto Zakladniho prospektu.

11.6 Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicl neprobihala Zadna statni,
soudni nebo rozhoddi Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni pozici
nebo ziskovost Emitenta.

11.7 Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepSiho védomi k zadné
podstatné zméné jeho finanéni pozice.

12. Dopliujici udaje
12.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta pfi jeho vzniku €inil 20.000,- K¢ a byl v pIné vySi splacen.
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Dne 1. 4. 2019 rozhodl jediny spolecnik Emitenta, pan Roman Krej€a, o zvySeni zakladniho kapitalu o ¢astku
1.000.000,- K¢, pficemZ toto zvySeni bylo uskute¢néno penézitym vkladem jediného spole¢nika Emitenta. Novy
zakladni kapital Emitenta ve vysi 1.020.000,- K& byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 2. 4. 2019. Néasledné
dne 10. 9. 2019 rozhod! jediny spole¢nik Emitenta, pan Roman Krej¢a, o dalim zvySeni zakladniho kapitalu
o0 Castku 980.000,- K&. Novy zakladni kapital Emitenta ve vys$i 2.000.000,- K¢ byl zapsan do obchodniho rejstfiku
dne 24.9. 2019.

12.2 Spole¢enska smlouva a stanovy

Emitent byl zaloZzen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako spoleénost s ruéenim omezenym
spolecenskou smlouvou ve formé notéafského zapisu €. NZ 11/2018 ze dne 17. 1. 2018.

Spolecenska smlouva Emitenta je uloZena ve sbirce listin pfisludného rejstfikového soudu v elektronické podobé
a v listinné podobé je k dispozici v sidle Emitenta v pracovnich dnech vzdy od 10.00 do 16.00 hod.

Emitent byl zaloZen za Ucelem tvorby zisku, coZ vyplyva z povahy samotné obchodni spole¢nosti. Jiné cile nebo
Ucely nejsou ve stanovach uvedeny.

Predmétem podnikani Emitenta je podle Clanku IV. Spoletenské smlouvy Emitenta (i) Pronajem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, (i) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zékona.

+
12.3 Vyznamné smlouvy
Emitent neuzaviel k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Zadné vyznamné smlouvy.
12.4 Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu

12.4.1 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy Auditora o ovéreni ucetni zavérky. Zprava Auditora
0 ovéfeni UCetni zavérky byla zpracovana na zakladé Zzadosti Emitenta a finan¢ni Udaje z této rozvahy byly
zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je zcela nezavislou osobou na Emitentovi.
Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema nérok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni
¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

12.4.2 Udaje od tretich stran

https://cbaonline.cz/nemovitosti-2022-vyvoj-trhu-a-vyhled

https://www.srovnani-makleru.cz/blog-vyvoj-cen-nemovitosti-v-praze-71/

https://www.remax-czech.cz/blog/panelaky-tvori-45-procent-trhu-s-byty-za-poslednich-sest-let-se-jejich-cena-
zdvojnasobila

https://moderniobec.cz/ceny-bytu-i-panelovych-jsou-nejvyssi-v-praze/

https://www.investicniweb.cz/tuzemsky-hypotecni-trh-v-zari-mezirocne-vyrazne-vzrostl-prumerna-urokova-sazba-
klesla-na-574
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https://www.srovnani-makleru.cz/blog-vyvoj-cen-nemovitosti-v-praze-71/
https://www.remax-czech.cz/blog/panelaky-tvori-45-procent-trhu-s-byty-za-poslednich-sest-let-se-jejich-cena-zdvojnasobila
https://www.remax-czech.cz/blog/panelaky-tvori-45-procent-trhu-s-byty-za-poslednich-sest-let-se-jejich-cena-zdvojnasobila
https://moderniobec.cz/ceny-bytu-i-panelovych-jsou-nejvyssi-v-praze/
https://www.investicniweb.cz/tuzemsky-hypotecni-trh-v-zari-mezirocne-vyrazne-vzrostl-prumerna-urokova-sazba-klesla-na-574
https://www.investicniweb.cz/tuzemsky-hypotecni-trh-v-zari-mezirocne-vyrazne-vzrostl-prumerna-urokova-sazba-klesla-na-574

https://www.czso.cz/csu/czso/umrtnost-se-loni-vratila-na-predpandemickou-uroven

Potvrzujeme, ze Udaje pochazejici od tretich stran jsou pfesné reprodukovany tak, jak byly zvefejnény a nebyly
vynechany zadné skute¢nosti, kvali kterym by reprodukované Udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

12.5. Zvefejnéné dokumenty

Emitent prohlaSuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize v pracovni dobé v sidle Emitenta a dale na
webovych strankach Emitenta na adrese www.familyinvestment.cz podle potfeby nahlédnout do téchto
dokumentt (nebo jejich kopii):

- Zakladatelska listina a spoleenskéa smlouva spoleénosti

Tento Zakladni prospekt jakoz i rozhodnuti CNB o jeho schvaleni a Kone&né podminky nabidky Dluhopisti budou
rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a na webovych strankach Emitenta www.familyinvestment.cz v sekci ,Ke
stazeni”.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu.

12.6 Informace zahrnuté odkazem

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, pficemz veSkeré tyto
informace a dokumenty Ize nalézt na internetové adrese:

i Dokument Zdroj Pfesna URL adresa

Udetni zavérka Emitenta ke dni | Internetové http://familyinvestment.cz/data/audit2019.pdf

31. 12, 2019 véetné zpravy | stranky Emitenta

auditora

Ucetni zavérka Emitenta ke dni | Internetové https://familyinvestment.cz/data/audit-2020-1.pdf

31. 12, 2020 véetné zpravy | stranky Emitenta

auditora

Uetni zavérka Emitenta za | Internetové https://familyinvestment.cz/data/FAMILY INVESTMENT

obdobi od 1.1. 2021 do 31. 12. | stranky Emitenta | GROUP_Audit_rok 2021.pdf
2021 a dodatek zpravy auditora

https://familyinvestment.cz/data/audit dodatek zpravy a
uditora_2021.pdf

Ucetni  zavérka Emitenta za | Internetové https://familyinvestment.cz/data/FAMILY INVESTMENT
obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. | stranky Emitenta | GROUP_Audit_rok 2022.pdf
2022 a dodatek zpravy auditora

https://familyinvestment.cz/data/audit_dodatek zpravy a
uditora_2022.pdf

Mezitimni  ucetni zavérka | Internetové https://familyinvestment.cz/data/rozvaha 30 06 2023.pd
Emitenta za obdobi od 1. 1. 2023 | stranky Emitenta | f
do 30. 06. 2023
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https://familyinvestment.cz/data/FAMILY_INVESTMENT_GROUP_Audit_rok_2021.pdf
https://familyinvestment.cz/data/audit_dodatek_zpravy_auditora_2021.pdf
https://familyinvestment.cz/data/audit_dodatek_zpravy_auditora_2021.pdf
https://familyinvestment.cz/data/FAMILY_INVESTMENT_GROUP_Audit_rok_2022.pdf
https://familyinvestment.cz/data/FAMILY_INVESTMENT_GROUP_Audit_rok_2022.pdf
https://familyinvestment.cz/data/audit_dodatek_zpravy_auditora_2022.pdf
https://familyinvestment.cz/data/audit_dodatek_zpravy_auditora_2022.pdf
https://familyinvestment.cz/data/rozvaha_30_06_2023.pdf
https://familyinvestment.cz/data/rozvaha_30_06_2023.pdf

https://familyinvestment.cz/data/VVZ 30 06 2023.pdf

https://familyinvestment.cz/data/priloha 30 06 2023.pdf

IV. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANi A ZPUSOB OBCHODOVANi

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované pfilohou ¢. 14 Nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papiri nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale také jako ,Provadéci Nafizeni o prospektu®) v rozsahu, ve kterém tyto
informace nejsou zahrnuty v ostatnich &astech tohoto Prospektu, zejména v kapitole Spole¢né emisni podminky
a pfislusnych Kone€nych podminkéach.

1. Podminky nabidky
1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, oéekavany harmonogram a podminky zadosti o nabidku

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papir(i, jak je definovana v ¢&l. 2 pism. d)
Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

Miniméalni a maximalni Castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v Kone¢nych podminkach.

Dal$i podminky nabidky Dluhopist v&etné celkové astky nabidky, Ihity pro Upis, popisu postupu pro zadost,
postupu pro kraceni objednavek, metody a |hity pro splaceni, zplisob splaceni a data zvefejnéni vysledkl
nabidky, jsou vZdy stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkéach.

Pfedmétem vefejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopist.
1.2 Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirt

Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské republice
kvalifikovanym nebo profesionélnim, ale i ostatnim investorim (doméacim); kategorie investorl, kterym bude
nabidka Dluhopist uréena, budou uvedeny v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera emise DluhopisU (jak je definovan ve
Spoleénych emisnich podminkach).

DalSi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené Castky Zadatelim a toho, zda muze
obchodovani zacit pfed u€inénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkéach.

1.3 Stanoveni ceny

Oc&ekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden v Konecnych
podminkéach. V Kone€nych podminkach budou rovnéz uvedeny viechny naklady a dané zvlast uréované na vrub
investora.
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1.4 Umisténi a upisovani

Dal$i podminky nabidky Dluhopist véetné nazvl a adres koordinatori celkové nabidky, platebnich zastupcu
a depozitnich zastupcu, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy
stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkéach.

Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZ pfipadné prodavat (pokud dojde mezi
Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni cenu Dluhopistl v den koupé/prodeje
Dluhopisti, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist
uzavfe.

2. Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nepozadal ani neplénuje pozadat o pfijeti Emisi
dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice, ani v jinych zemich, nebo
v mnohostranném obchodnim systému. Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné
Emise maji byt kétované cenné papiry, je umyslem Emitenta poZadat o jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirti, ktery
by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné
upfesnén v Kone€nych podminkach prislusné Emise. V Koneénych podminkach muze byt rovnéz uvedeno, ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo nebudou
obchodovany na Zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v mnohostranném obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan ManaZer) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci
DluhopisGi a mize podle své Uvahy vynalozit Usili k uskutecnéni krokl, které bude povaZzovat za nezbytné
a rozumné ke stabilizaci nebo udrZeni takoveé trzni ceny Dluhopis(, ktera by jinak nemusela pfeviadat. Manazer
nebo Emitent (neni-li jmenovan ManaZer) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dalsi informace v€etné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostiedkovatelé v sekundarnim
obchodovani, budou pfipadné uvedeny v pfisludnych Koneénych podminkéch.

V. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi Ceskym pravem (spolecné déle také
jen ,Dluhopisy®), jsou vydavany podle zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(dale jen ,Zakon o dluhopisech®) spoleCnosti Family Investment Group s.r.0., se sidlem Rybna 682/14, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 06896804, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 290944 (dale jen ,Emitent®). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2019.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jako ,CNB“) Cj.. 2024/021149/CNB/650 ke Sp. zn.Sp-
2024/00009/CNB/659 dne 12. 2. 2024 které nabylo pravni moci dne 13. 2. 2024, byl schvalen zakladni prospekt
nabidkového programu Dluhopist Emitenta (dale jen ,Zakladni prospekt®), vydavanych v ramci dluhopisového
programu Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét
set miliondi korun &eskych), s dobou trvani programu deset let (déle jen ,Dluhopisovy program®). CNB vykonavé
dohled nad Emisi dluhopisi a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpisi upravujicich vefejnou nabidku
cennych papiri (Dluhopist). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti Gdajd v ném
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obsazenych. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny
prospekt obsahuje Udaje poZadované pravnimi pfedpisy nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti,
zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta

a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Dluhopisy se fidi témito spole€nymi emisnimi podminkami (dale jen ,Emisni podminky“) a dale pfislusnym
dopliikem Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového
programu tak, jak je tento pojem definovan niZe (dale jen ,Dopinék dluhopisového programu®).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového programu
upfesnény Dopliikem dluhopisového programu. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urCena
jmenovita hodnota a po€et Dluhopist tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani,
vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu Dluhopist a data nebo datum splatnosti
jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalSi podminky Dluhopisii dané emise, které bud nejsou upraveny v ramci
Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odlidné od Emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent dopinék Dluhopisového programu
pro takovou Emisi ve smyslu ust. § 11 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,Doplnék dluhopisového programu®), pfic¢emz v Doplfiku dluhopisového programu bude zejména
uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopis( a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopist a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopisi dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoli Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni
dokument predstavujici tzv. kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 3, 4 a 5 Nafizeni
o0 prospektu (dale jen ,Koneéné podminky“). Kone¢né podminky budou obsahovat téZ doplfiujici informace,
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (déle jen ,Informace o nabidce®).

Cinnosti administratora spojené s vypodty a vyplatami Grokovych & jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist bude zajiStovat Emitent viastnimi silami.

Dluhopistim bude spoleénosti Centralni depozitar cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC: 110 05, IC: 25081489, vedené u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4308 (dale jen ,Centralni
depozitai), pfipadné jinou osobou povéfenou pridélovanim kédu ISIN, pfidélen samostatny kéd ISIN. Informace
o pfidélenych kddech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena

v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich podminek
s vyjimkou pojmu spoleénych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

1. Obecna charakteristika dluhopisti

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky dluhopisu

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpisi Ceské republiky
a mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (déle také jen ,listinné Dluhopisy“) nebo jako
zaknihované cenné papiry ve formé na doruCitele, nebo na jméno (dale také jen ,zaknihované Dluhopisy®),
s tim Ze jejich podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.
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V pfislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovita hodnota Dluhopisd,
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopist, poget a Cislovani (v pfipadé, ze bude relevantni), ména
Dluhopist. Pripadné ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem
emise Dluhopisd, véetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéZ uvedeny v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programul.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v menSi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokliadana celkova jmenovita hodnota emise DluhopisU.

Emitent mdze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve Vvétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisl, nez byla
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise DluhopisU, a to i po uplynuti |hity pro upisovani. V takovém
pfipadé bude v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného pFekrogeni
pfedpokliadané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Emitent v takovém pfipadé urci dodate¢nou Ihitu
pro upisovani, ktera skonCi nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité
hodnoty Dluhopisu nebo splaceni Dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnik( dluhopisii nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna predkupni ani vyménna prava ani z&dné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopist

Vlastnikem dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz U¢tu vlastnika je Dluhopis evidovén
v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéfené vedenim
evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky,
popfipadé v jiné zakonem stanovené evidenci viastnik(l zaknihovanych cennych papird v Ceské republice, ktera
by tyto evidence nahradila (dale také jen ,Vlastnik dluhopist®). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruéené
Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent,
nebo Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami
a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli dGvodd zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteénosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doruéeného do Uréené
provozovny.

K prevodu zaknihovanych Dluhopis( dochazi zapisem tohoto pfevodu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitare. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na Uétu zakaznika dochazi k prevodu takovych zaknihovanych Dluhopis
zapisem pfevodu na UCtu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitare
s tim, ze majitel UCtu zakaznika je povinen neprodiené zapsat takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamZiku
zapisu na ucet zékaznika.
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Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné nahrazené
hromadnou listinou v souladu s ust. § 524 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky z&konik, ve znéni pozdgjSich
predpisti. Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnik(
Dluhopist vedeném Emitentem (dale také jen ,Vlastnik dluhopist®). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Viastnika
listinnych dluhopist za jejich opravnéného viastnika ve v3ech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky diuhopis(
a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v seznamu Vlastnik( dluhopisd, jsou povinny o této skuteCnosti
a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni
doruceného do UrCené provozovny.

V pfipadé, Zze osoba, ktera je Vlastnikem dluhopisu, zplsobi, ze neni zapsana jako Vlastnik dluhopist
v seznamu Vlastnikl dluhopist nebo ze zapis v seznamu Vlastnikd dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména
neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu, nem(Zze se tato osoba domahat nahrady Skody nebo
jinych narokd vGci Emitentovi proto, ze ji Emitent na zakladé této skutenosti nepokladal za Vlastnika dluhopis
a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfisluSného Dopliiku dluhopisového programu.

Vlastnické pravo k Dluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich pfedani. V rubopisu
listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis
pfevadi, a den prevodu listinného Dluhopisu. K G¢innosti pfevodu listinného Dluhopisu vici Emitentovi se
vyZzaduje pfedlozeni Dluhopisu s nepfetrZitou fadou rubopisi nebo jiny dilkaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem dluhopisu. Vuci Emitentovi je takovy pfevod Ucinny az zépisem o zméné Vlastnika dluhopisu do
seznamu VlastnikG dluhopis(i. Jakakoli zména v seznamu Vlastnik( dluhopisii se povazuje za zménu
provedenou az v pribéhu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnik( dluhopisu s ucinnosti
k poCatku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.3 Prevoditelnost dluhopis(
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
1.4 Oddéleni prava na vynos dluhopist

Oddéleni prava na vynos Dluhopistl vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupénu (dale také
jen ,Kupdny“), s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje.

1.5 Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou Fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potiebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo tfetich osob,
pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek a k vydani Dluhopisi a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavieni téchto dokumentl a k pInéni dluht a povinnosti z nich vyplyvajicich,
a v8echna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G¢inna.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni reorganizace
a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.
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Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi
reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganiza€nim, restrukturalizanim ani jiném obdobném planu, ani zadny takovy
plén nepfipravuje ani jeho pfipravu i vyjednani nezadal teti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohladeni Upadku nebo hroziciho
Upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Insolvenéni zakon®), & obdobného pfedpisu nékterého Elenského statu Evropské
unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na prohlaseni
0 majetku.

Valna hromada (vCetné jediného spoleénika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani zadny soud nerozhodl
o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeslych 12 mésicu
zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo
negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci, ani Ze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo ozndmeni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska &eskych dariovych
predpist, byly Emitentem, dle nejlep§iho védomi Emitenta, fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné darové
nedoplatky, neni Zadnym zplsobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor
s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom Zadnych skuteénosti, které by
v budoucnu mohly k takovymto sportim, nedoplatk(im a/nebo prodlenim vést.

1.6 Zéavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisl vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to
zplsobem a v misté uvedeném v Emisnich podminkach pfislusné emise Dluhopis(. Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu GroCeny nebudou. Vynos takovych Dluhopist bude pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

1.7 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou, ani se
neoCekava, ze pro Ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta
udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisii budou uvedeny v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi Dluhopisdl.
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2. Zakladni charakteristika emise dluhopis

2.1 Datum emise, Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna Ihita pro upisovani emise
dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhita pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislu$nou emisi Dluhopisti, miZe zbylé Dluhopisy
vydat kdykoli v prib&hu Lhaty pro upisovani emise dluhopis(, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopisl vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté emise Dluhopis, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, pokud Dopinék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodateénou Ihitu pro
upisovani emise dluhopist (dale jen ,Dodateéna Ihita pro upisovani emise dluhopisti‘) a v této Ihité (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopist, a/nebo (i) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota
pfislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisu. Emitent je rovnéz opravnén
vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné
emise Dluhopisu.

Dodatec¢na |huta pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dluhopisl dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisd, resp. v Den koneéné splatnosti dluhopist
v ostatnich pfipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisi nebo pfipadné Dodate¢né Ihity pro
upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisl zplisobem stanovenym v ¢&lanku 10. téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou emisi
Dluhopist. Tuto skuteénost Emitent uvefejni stejnym zpusobem, jakym uvefejnil Emisni podminky dané emise
Dluhopis(.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopist
pislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu a ,Lhita
pro upisovani emise dluhopist“ Ih(tu pro upisovani emise Dluhopisu, ktera je stanovena v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz, alikvotni vynos
Emisni kurz vSech Dluhopis( vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise b&hem Lhlty pro upisovani emise dluhopisii nebo
Dodatecéné |huty pro upisovani emise dluhopist bude stanoven v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Zze po celou dobu Lhity pro upisovani emise dluhopisii nebo Dodateéné Ihuty
pro upisovani emise dluhopisi bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisd,
pfipadné tak, Ze po ur€itou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist a pro nasledujici obdobi muZe byt emisni kurz Emitentem urCen tak, aby zohledfioval pfevazujici
aktualni podminky na trhu.
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Emitent mize dale urcit v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu, Ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych po Datu emise bude déle pfipoCten odpovidajici alikvotni vynos pfipadajici na obdobi od Data emise,
resp. poCatku aktualniho Vynosového obdobi do dne splaceni emisniho kurzu.

2.3 Zplsob a misto Upisu dluhopisti, zplsob a lhita predani dluhopisii a zplisob a misto splaceni
emisniho kurzu upsaného dluhopisu

ZpUsob a misto Upisu Dluhopistl jednotlivé emise Dluhopist vydané v ramci tohoto Dluhopisového programu,
vCetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpegeni vydani Dluhopisu, jakoz i zplsob a lhita predani
Dluhopisi a zplsob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status a zajisténi dluhopist

3.1 Status dluhopisti Emitenta

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist) zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zévazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dal$im
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek
se vSemi Vlastniky dluhopist stejné emise Dluhopisu stejné.

3.2 Zajisténi dluhopisu

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopistl neni zajisténo.

4. Vynos dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym Urokovym
vynosem budou uroéeny pevnou Urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

,Vynosovym obdobim“ se pro ucely Emisnich podminek rozumi obdobi poéinajici Datem emise (v&etné)
a kongici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Grokovych vynost (tento den vyjimaje), a dale kazdé dalSi bezprostfedné
navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokovych vynost (véetn&) a konCici dalSim nasledujicim Dnem
vyplaty drokovych vynosu (tento den vyjimaje), az do dne kone¢né splatnosti Dluhopist (dale jen ,Vynosové
obdobi‘).

Urokové vynosy budou rovnomérné nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty Grokd, a to v souladu s t&mito
Emisnimi podminkami (dale jen ,Den vyplaty uroki“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude
Urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé
desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.
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Dluhopisy prestanou byt Groéeny Datem splatnosti dluhopist, ledaZe by po spinéni vSech podminek a naleZitosti
bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice neZ patnact
Pracovnich dni (dale také ,Technicka Ihiita“). V takovém pfipadé bude po uplynuti Technické Ihity nadale
nabihat urokovy vynos pfi Urokové sazbé stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, ledaze by po tomto oznameni do$lo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane
dfive. VySi uroku z prodleni stanovuje nafizeni viady €. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni
odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz
doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodl. Od ¢ervna roku 2022 je sazba roéniho Uroku z prodleni rovna
15 %. Pro prvni pololeti roku 2023 je taktéZ rovna 15%.

Castka trrokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislu$né trokové sazby. Castka Urokového vynosu jednoho Dluhopisu
za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&Zného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu,
pfislusné urokové sazby a pfislusného Zlomku dni podle konvence uroCeni stanovené v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroCeny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou téchto
Dluhopist a jejich emisnim kurzem (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota poCitd (déle také jen
,Diskontovana hodnota®“) v pfipadé pfedCasné splatnosti Dluhopist vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamené ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni droéen, drokovou sazbu
stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana
hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. Urokova sazba, kterou je
tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise,
aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro
vylougeni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Finan¢niho centra.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu pfestanou byt Uroeny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisU, jak je tento
pojem definovan nize. Jestlize po spinéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné &astky v souvislosti
s jakymkoli neuroenym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale jen ,Technicka Ihuta“), pak bude po uplynuti této
Technické Ihity nabihat k této ¢astce Urok pfi urokové sazbé stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne,
kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné ¢astky. VySi Groku z prodleni stanovuje
nafizeni vlady &. 351/2013 Sb. Urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodl. Od ¢ervna
roku 2022 je sazba ro¢niho Uroku z prodleni rovna 15 %. Pro prvni pololeti roku 2023 je taktéz rovna 15%.

49



V pfipadech, kdy jde o vypoCet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypoCet provadi na zakladé pfislusného
Zlomku dni, podle konvence Uro€eni stanovené v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

4.3 Zlomek dni
,Zlomek dni“ znamena pro Ucéely vypodtu troku z Dluhopisti pro obdobi krat$i jednoho roku:

(a) jedi v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/Skuteény pocéet dni*, resp. ,Act/Act, podil skuteCného poctu dni v obdobi, za néz je Urok
stanovovan, a Cisla 365 (nebo v pfipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok stanovovan, spada do
pfestupného roku, pak souétu (i) skuteéného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je Urok stanovovan, ktera spada
do prestupného roku, vydéleného Cislem 366 a (i) skuteCného poétu dni v té Casti obdobi, za néz je Urok
stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku, vydéleného Eislem 365);

(b) je-i v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je rok stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v pfisluSném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/360“ nebo ,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je Urokovy vynos stanovovan,
a Cisla 360;

(d) je-li v pfisludném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,30/360°
nebo ,360/360“, podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na
bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pfiemz ale v pfipadé, ze (i) posledni den
obdobi, za néjZ je Urok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a sou¢asné prvni den téhoZz obdobi je jiny nez
30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen na
30 dna nebo (i) pfipada posledni den obdobi, za néjz je urok stanovovan, na tnor, nebude Unor prodluzovan na
mésic 0 30 dnech;

(e) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokové konvence ,30E/360°
nebo ,BCK Standard 30E/360°, podil poctu dni v obdobi, za néjz je Urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni
je stanoven na bazi roku 0 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendarniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni dluhopisti

5.1 Koneéné splaceni

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich
zéniku, jak je stanoveno niZe, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisi splacena jednoradzové ke dni kone¢né
splatnosti Dluhopisd, jak je tento den oznacen v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,Den
konecné splatnosti dluhopisu“), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami. Celd jmenovitd hodnota
Dluhopisti bude splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti diuhopistl.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Bude-li to uvedeno v Doplriku dluhopisového programu, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit
Dluhopisy dané emise pfed¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist o pfedasné splatnosti.
Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi Dluhopisu.
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Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopist musi obsahovat uréeni dne, k némuz se Dluhopisy stanou
pfedCasné splatnymi (dale jen ,Den predCasné splatnosti dluhopisi*) a musi byt oznameno Vlastnikim
dluhopisti zplisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek alespori 60 (Sedesat) dnl pfed takovym
Dnem pfedCasné splatnosti dluhopisi (nebo v takovych kratSich Ihitach uvedenych v pfisluSném Dopliiku
dluhopisového programu).

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k predéasnému
splaceni v8ech Dluhopisti dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pfedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym drokem,
pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bézi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich
diskontované hodnoté ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist.

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik( dluhopisti

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisii pfede Dnem kone¢né splatnosti
Dluhopisti dané emise, s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopisi v souladu s ustanovenimi &lanku 11.4.1
téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zplsobem za dohodnutou cenu.

5.5 Zruseni dluhopist odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéZz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku Ci je znovu prodat. Nerozhodne-li Emitent
o drivéj§im zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle prvni véty tohoto odstavce, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopist viastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

6. Plathy

6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v méné, ve které je
v pfislu$ném Doplfiku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist. Urokovy vynos
(pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisi a jmenovitd hodnota Dluhopist (popfipadé
Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopistl s vynosem na bazi diskontu) bude splacena
Vlastnikim dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplriku
dluhopisového programu a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky U¢innymi v dobé& provedeni pfislusné
platby a v souladu s nimi.

V/ pfipadé, Ze jakékoliv ména nebo narodni ménové jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Doplikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na
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EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emZ jako sménny kurz pfedmétné
mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (t. pevny prepoditaci koeficient)
v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se
v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (i) pro vylou¢eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad nepinéni dluhi dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Viyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty Grokd“ nebo ,Den kone¢né splatnosti
dluhopisu“ nebo ,Den predcasné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty®).
Emitent bude vyplaty provadét sam.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho
pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emZz Emitent nebude
povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodateéné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly dusledku takového
posunu.

,Pracovnim dnem* se pro ucely t&chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky
v Ceské republice a jsou provadéna vypoFadani mezibankovnich obchodti v geskych korunach.

,Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu, kde se pfevazné kotuiji referenéni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji mezibankovni platby
v takové méné.

6.3 Uréeni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s dluhopisy
6.3.1. Listinné dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopist na fad (dale také jen
,Opravnéné osoby“), budou osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu Urokového vynosu.

,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena den, ktery o 30 (tficet) kalendafnich dnd (nestanovi-
li DopInék dluhopisového programu kratSi usek) pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty Urokd, pficemz vak plati, ze
pro Ucely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu Groku se Den vyplaty Uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim
dnem.

Pro Ucely uréeni pfijemce Urokového vynosu nebude Emitent pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u¢inénym pocinaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Urokového vynosu (vEetné tohoto dne), byt by
tento den nebyl Pracovnim dnem.

V pfipadé listinnych Dluhopist na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopist na fad (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisl
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s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby"), které budou Vlastniky dluhopist ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro Ucely uréeni Opravnéné osoby dle pfedchoziho odstavce nebude Emitent pfihlizet k pfevodim Dluhopisl
v pfipadé listinnych Dluhopist na fad oznamenym Emitentovi poginaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem,
a to az do pfislusného Dne splatnosti diuhopistl.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o 30 (tficet) kalendafnich dnl
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Usek) pfedchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopisd,
pficemz v8ak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopisti neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, které
budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu urokového vynosu (déle také jen ,Opravnéné osoby*).

Pro Ucely uréeni pfijemce Urokového vynosu nebude Emitent prihlizet k pfevoddm Dluhopistl u¢inénym pocinaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Urokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by
tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisi (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné osoby®). Pro ucely ureni pfijemce jmenovité hodnoty
Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu) nebude Emitent pfihlizet k pfevodim Dluhopist u€inénym pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopis0.

,Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery
0 30 (tficet) kalendafnich dnt (nestanovi-li DopInék dluhopisového programu kratsi Usek) predchazi pfislusnému
Dni vyplaty urokl, pficemz vSak plati, ze pro UCely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu uroki se Den vyplaty
Uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o 30 (tficet) kalendafnich dnd
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i Usek) pfedchazi pfisluSnému Dni splatnosti dluhopisd,
pficemZ v3ak plati, Ze pro UCely zjiSténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopist neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobdm vyhradné bezhotovostnim
pfevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice, pfipadné na Uget vedeny v nékteré ze zemi
Evropského hospodarského prostoru, Svycarska a Monaka.
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Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich Uéet podle pokynu, ktery
pfislusna Opravnéna osoba udéli vérohodnym zplsobem Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu nejpozdsji
pét (5) pracovnich dnl pred pfisluSnym Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni s Ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostateénou informaci o vyse
zminéném Uc¢tu umoznujicim Emitentovi platbu provést a v pfipadé pravnickych osob dale originalem nebo
Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésic(
(takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku, pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné pfislusnymi
pfilohami déle jen ,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkim Emitenta, pficemz Emitent bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dlikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi doru¢en spolu
s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni piné moci v pfipadé, ze
Opravnéné osoba bude zastupovéna (v pfipadé potfeby s Ufedné ovéfenym pfekladem do Ceského jazyka) a (ii)
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv
pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je Ceska republika smluvni stranou, uplatfiuje
narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad
0 svém dariovém domicilu (v originale nebo Ufedné ovéfené kopii) a dali doklady, které si mize Emitent
a pfislusné danové organy vyzadat.

V pfipadé originall cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mlze vyzadat poskytnuti
pfislusného vy3Siho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, a to v navaznosti na to,
které z uvedenych ovéfeni bude vice relevantni. Emitent mize dale zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené
v cizim jazyce byly opatfeny Ufednim pfekladem do &eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkim tohoto Elanku, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude
Emitent povinen jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponese zadnou
odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doruéenim Instrukce ani nespravnosti ¢&i jinou
vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana vé&as, pokud je Emitentovi doruCena nejpozdgji 5 (slovy: pét) Pracovnich dnl pfede Dnem
vyplaty, Instrukce v8ak nabyva uéinnosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za spinény fadné
a véas, pokud je pfislusna astka poukdzéna Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho
odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je pfislusny den splatnosti takové ¢astky odepséna z Uctu Emitenta, jedna-li se
o platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent obdrzi
fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive v pfisluSny Den vyplaty.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné Castky zplsobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba v¢as
nedodala fadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢Elanku, (i) takova
Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné nebo nepravé nebo (i) takové zpozdéni bylo
zpUsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznika Zadny
narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zpisobeny Casovy odklad pfislusné platby.
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7. Zdanéni

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim uréitych danovych souvislosti Eeského prava tykajicich se nabyvani,
vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem v8ech dariové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli dariové
souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrmuti vychazi z pravnich
pfedpisti G¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a muze podiéhat nasledné zméné (i s pfipadnymi
retroaktivnimi Ucinky).

Emitent upozoriiuje investory, Ze dafiové pravni pfedpisy Clenského statu investora a dariové pravni pfedpisy
zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisl. Z tohoto divodu musi potencialni
investofi zvazit pred investici do Dluhopisu veskeré své dafové a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici
do Dluhopis(, a to vzdy se zohlednénim prava vSech relevantnich jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména,
nikoli vyluéné, pfislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

Budoucim nabyvateldm Dluhopisii se doporu€uje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafovymi poradci
o darfovych dlsledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb Urokd z Dluhopist podle dafovych
a devizovych predpisi platnych v Ceské republice.

7.1 Obecna tprava

Diuhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry Vlastnikii dluhopist se budou Fidit platnou
zakonnou Upravou CR, tedy zejména zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z pijm0, v platném znéni (déle jen
,ZDP*). Emitent pfebira odpovédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery mize byt po tomto datu
uplatiovan.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podiéhaiji zvlatnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo penzijni
fondy).

7.2 Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist bude provadéno bez srazky dani, pfipadné poplatki jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyZadovana, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikim dluhopist zadné dal$i ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

7.3 Urokovy vynos

Ke dni vyhotoveni Z&kladniho prospektu m& Emitent v umyslu nabizet Dluhopisy pouze Ceskym dariovym
rezidentdm.

Urok vypléceny fyzické osob& podléha zviasini sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto
platcem dané pfi vyplaté Uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku fyzicka
osoba, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni dafovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich statl
tvoFicich Evropsky hospodéfsky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceské republika uzavienou
platnou a Ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné

55



informaci v darovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini
sazba srazkové dané 35 %. VySe uvedena srazka dané predstavuje konecné zdanéni Groku v Ceské republice.
Zaklad dané pro odvod srazkové dané a srazena dan se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji. Na celé koruny
doll se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim Vlastnikem
dluhopisu.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pfijmi pravnickych osob, ktery je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni
Seskym dariovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodiéha
srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané podiéhajiciho dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé
21 % platné od roku 2024 na zakladé Konsolidacniho bali¢ku (v pfipadé dafovych nerezidentl mize mit Emitent
povinnost provést zajiténi této dané — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pfijma pravnickych osob,
ktery neni Geskym dafovym rezidentem a zaroved nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané pfi vyplaté
Uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem droku poplatnik dané z pfijmd pravnickych
osob, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroveri neni dafovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienu platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu 0 zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v dafovych zalezitostech pro oblast dani z pfijm{ véetné mnohostranné mezinarodni
smiouvy, Gini sazba srazkoveé dané
35 %. Ve uvedena srazka dané predstavuje konecné zdanéni roku v Ceské republice. Zaklad pro odvod
srazkové dané a srazkova dan se u jednotlivého pfijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena platcem
se zaokrouhluje na celé K¢ dolu.

Obecné plati, Ze pokud Urok plyne eskeé stalé provozovné poplatnika dané z pfijm0 pravnickych osob, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni dafovym rezidentem Clenského statu EU nebo EHP, je
Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dané
0 snizeni &i zruSeni této povinnosti). Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat darovou povinnost
poplatnika uskuteénénim srazky podle predchozi véty za spinénou. Pravnickd osoba podnikajici v Ceské
republice prostrednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové pfiznani, piiemz
srazené zajisténi dané, pokud se aplikuje, se zapo€itava na celkovou dariovou povinnost.

Viy8e uvedené shrnuti pfedpoklada, Ze pfijemce uroku je jeho skute¢nym viastnikem. Smliouva o zamezeni
dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce Uroku rezidentem, miize zdanéni Groku
v Ceské republice vylouit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou
0 zamezeni dvojimu zdanéni miZze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni na pfilemce platby UGroku skutecné vztahuje. Platce drokd nebo platebni
zprostfedkovatel mize po pfijemci poZadovat poskytnuti udaji potfebnych pro spinéni oznamovacich povinnosti
podle smérnice 0 vyméné informaci v dafiové oblasti.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garanéni fond obchodniki s cennymi papiry, fondy penzijni
spoleCnosti atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni trokovych pfijmu od dané z pfijmd. Podminkou
pro uplatnéni naroku na toto osvobozeni v pfipadech, kdy tento pfijem podléha srazkové dani, je prokazani platci
uroku v dostateCném pfedstihu pfed jeho vyplatou, ze nérok na toto osvobozeni existuje.

7.4 Ziskylztraty z prodeje

Stejné jako v pfedchozim €lanku Emitent uvadi, ze méa ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu v umyslu nabizet
Dluhopisy pouze ¢eskym dariovym rezidentim. Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je
Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje
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v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem
z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je eskym dariovym rezidentem nebo od eskeé stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem, nepodiéhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného
zakladu dané, kde podIéhaji dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vy3Si sazba dané se pouzije
na Cast celkového zakladu dané fyzické osoby pfesahujici ¢astku 1,935.552 K& (pro rok 2023). Pro rok 2024 je
pfesahujici astka stanovena na 1,582.812 K¢. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné darfové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroved vykazany zdanitelné zisky z
prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty
z prodeje Dluhopist az do vySe zisk( z prodeje ostatnich cennych papirli vzajemné zapogist.

Vlastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miZe dle ZDP vyuzit darfiové osvobozeni pfijmu z prodeje Dluhopisu
v pfipadé, Ze doba mezi nabytim Dluhopisu a jeho prodejem pfesahne 3 roky. Toto osvobozeni mlze byt
uplatnéno pfi spinéni podminky, Ze prodavajici viastnik nemél a neméa Dluhopisy zahrnuté v obchodnim majetku.
Pokud fyzickd osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku, pak mize uplatnit toto
osvobozeni teprve po 3 letech od ukon&eni podnikatelské Cinnosti. Prijem fyzické osoby, ktera nezahrnula tyto
Dluhopisy do svého obchodniho majetku a ktera jako Viastnik dluhopisl pfi jeho prodeji nespini vySe uvedeny
Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové pfijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papiri
nepfesahnou v daném zdariovacim obdobi limit ve vySi 100 tis. K&, bude osvobozen od dané z piijmu fyzickych
osob.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym rezidentem, anebo ktera
neni eskym dafiovym rezidentem a zarove tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupuijiciho,
ktery je Ceskym dariovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupuijiciho, ktery neni ¢eskym dafnovym
rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného zékladu dané z pfijmu pravnickych osob a podiéhaji dani
z pfijm0 pravnickych osob v sazbé 21 % platné od roku 2024. Ztraty z prodeje Dluhopistl jsou u této kategorie
osob obecné danové uznatelné.

V pfipadé prodeje Dluhopisl viastnikem, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem a soucasné neni dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, ktera
neni ¢eskym dariovym rezidentem a ktera zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny
nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu del$i nez 183 dnd, je kupuijici obecné povinen pii
Uhradé kupni ceny DluhopisU srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici je v tom
pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pfiéemz srazené zajisténi dané se zapoditava
na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik dluhopist
rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané. Narok na
uplatnéni darového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné
vztahuije.
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8. Promliceni

Prava spojena s Dluhopisy se promléuji nejpozdéji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

9. Administrator

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych & jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistuje Emitent viastnimi silami.

10. Oznameni a zveiejiiovani dokumentt

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno v ceském
jazyce na webovych strankach Emitenta na adrese www.familyinvestment.cz.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle t&chto Emisnich podminek jiny
zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim pfedepsanym prisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zplsoby, bude se za datum
takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakeékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude doruc¢eno
na adresu Emitenta:

Family Investment Group s.r.0.

Rybné 682/14

110 00 Praha 1

(dale jen ,Korespondenéni adresa Emitenta*),

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopist ozndmena zpisobem popsanym v tomto Elanku.

Na webovych strankach Emitenta specifikovanych vyse budou rovnéZ uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichz
zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

11. Schiize vlastniki dluhopist
11.1 Pusobnost a svolani schuize Vlastniku dluhopisu
11.1.1. Pravo svolat schizi Vlastniki dluhopisi

Emitent mize svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (dale jen ,Schize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych
zajmech Vlastnik( dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy.

Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v pfipadech uvedenych nize v ¢lanku
11.1.2. téchto Emisnich podminek.
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Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisl, je povinen nejpozdgji v den oznameni
konani Schize (viz ¢lanek 11.1.3. téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu
o poCtu vSech Dluhopistl opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusné evidence
emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami
ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Ghrada zalohy na naklady
dle bodu (ii) vy$e jsou predpokladem pro platné svolani Schuze.

Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou
potfebnou soucinnost.

11.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schiizi pouze v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se
souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduije (déle jen ,Zmény zésadni povahy*).

Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni Emitent v jinych pfipadech povinen Schizi svolat.
11.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schuze zplisobem stanovenym v ¢lanku 10. téchto Emisnich podminek, a to ve lhité
nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnu pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Viastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopis(, jsou povinni oznameni o svolani Schiize doruéit Emitentovi, resp. na jeho Koresponden¢ni
adresu nejpozdgji 30 (tficet) kalendafnich dnl pfed navrhovanym datem schlize, aby Emitent mohl zajistit
uverejnéni oznameni zplsobem stanovenym v &lanku 10. téchto Emisnich podminek, a to ve Ihité nejpozdsgji 15
(patnact) kalendarnich dnl pfede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schize na webovych strankach Emitenta
www.familyinvestment.cz a sou€asné zaslat pozvanku e-mailem nebo doporuéenou postou na adresu trvalého
bydlisté Vlastnika dluhopis(, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnt pfede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon:
(i) udaje nutné k jednoznacéné identifikaci Emitenta,
(i) oznageni Dluhopis(, jichZ se ma Schuze tykat, minimalné v rozsahu nézev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schize mize byt pouze misto v Praze, datum
konani Schuze musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a €as konani Schiize musi pfipadat na rozmezi
od 10 do 15 hodin,

(iv) program jednani Schize, vEetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a véetné
Uplnych navrha usneseni k jednotlivym bodum jednani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro U¢ast na Schizi.

Zélezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schuzi rozhodnout jen za
UCasti a se souhlasem vech Vlastniki dluhopisu. Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel
stejnym zpusobem, jakym byla svolana.
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11.2 Ugast osob na Schiizi a hlasovaci pravo
11.2.1. Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi

V pfipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schize U¢astnit a hlasovat na ni pouze osoba
(dale také jen ,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), kterd byla Vlastnikem dluhopisu 7. (sedmy) den
pfedchazejici den konani Schize (7. den pfedchazejici den konani Schlze je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopisti nazyvan také jako ,Rozhodny den pro ucast na Schiizi*), pfiéemz pfislu$na osoba musi byt uvedena
v seznamu Vlastniku dluhopis k pocatku Rozhodného dne pro U¢ast na Schizi. K pfevodim listinnych
Dluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro Ucast na Schizi se nepfihlizi.

V pfipadé vydani Dluhopisu v zaknihované podobé je opravnén se Schize Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik dluhopist (dale také jen ,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci u Centralniho depozitafe ke konci 7. (sedmého) dne pfedchazejiciho den konani pfislusné
Schize (dale jen ,Rozhodny den pro ucast na Schuzi“), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od
osoby, na jejimz uctu byl pfisludny poéet Dluhopistl evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den
pro Ucast na Schlzi, Ze je Vlastnikem dluhopistl a tyto jsou evidovany na Gétu prvé uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt co do obsahu formy vérohodné pro Emitenta.
K pfevodim Dluhopistl uskutecnénym po Rozhodném dni pro G¢ast na Schizi se nepfihlizi.

11.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisl, které vlastnila k Rozhodnému dni pro G¢ast na schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny ve smyslu téchto Emisnich
podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schize. Rozhoduje-li
Schize o odvoléni Spole¢ného zastupce, nemuze SpoleCny zéastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schuzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které viastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poétu hlasl nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

11.2.3. Uéast dal$ich osob na Schuzi

Emitent je povinen G¢astnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni
Ucastnit se Schize Spole¢ny zéstupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k U€asti na Schizi) a hosté pfizvani
Emitentem.

11.3 Priibéh Schuize, rozhodovani Schiize
11.3.1. Usnasenischopnost

Schuze je usnaSenischopnd, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k U¢asti na Schizi, které byly k Rozhodnému

dni pro G¢ast na Schizi Vlastniky dluhopis(, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové

jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti. Neni-li Schize, kterd mé& rozhodovat

o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi

tak, aby se konala do Sesti tydni ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schize. Konéni nahradni Schize

s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne, na
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ktery byla svolana plvodni Schlze. Nahradni Schilize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené
v prvni vété tohoto ¢&l. 11.3.1. Pfed zahdjenim Schize poskytne Emitent informaci o poCtu vSech Dluhopisd,
ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se
Schize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na
Schuzi se pro tcely tohoto ¢l. 11.3.1. nezapoditavaji.

11.3.2. Predseda Schuize

Schizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Viastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopisti prfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predseda Schizi osoba urCena svolavatelem a volba predsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

11.3.3. Spoleény zastupce

Schlize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit ji innostmi
podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (déle jen ,Spoleény zastupce®). Takového Spoleéného zastupce
mUze Schlze odvolat stejnym zpsobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.

Spolecny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist skute¢nosti, které by pro né
mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmi se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy
stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuie,
dojde-li ke stfetu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastnik( dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

V pfipadé ustanoveni Spoleéného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na
webovych strankach Emitenta www.familyinvestment.cz.

V pfipadé ustanoveni je spole¢ny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:
(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist vSechna préva spojena s Dluhopisy,

(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(c) Cinit ve prospéch Vlastniki dluhopist dal$i tkony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle bodl a) aZ c) pfedchoziho odstavce se na Spoleného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisi. V rozsahu, v jakém uplatiuje préava spojena
s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatfiovat takova prava samostatng; tim neni
dotéeno pravo Vlastniku dluhopist rozhodnout o zméné v osobé Spoleéného zastupce.

Rozhodne-li Schize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zéstupce, je Emitent timto rozhodnutim vazan.
Rozhodnuti Schuze musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci SpoleCného zastupce a jeho oznaleni jako
Spole¢ného zastupce. Spoleény zéstupce je vzdy vazan rozhodnutim Viastnikd dluhopist pfijatym na Schizi
alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak méa vykonavat prava z pfislusné emise Dluhopisu.

Pii vykonu své funkce je SpoleCny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Viastnikd dluhopist. Spoleény zastupce vykonava veSkera prava
véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou s Emitentem.
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11.3.4. Rozhodovani Schuize

Schize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Schize rozhoduje prostou vétSinou hlasl
pfitomnych Vlastnikd dluhopisi. Ke zméné Emisnich podminek a ustaveni &i odvolani Spole¢ného zastupce
Vlastnikl dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schizi.

K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasu pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schizi.
11.3.5. Odroceni Schuze

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zadatku Schize neni tato Schize usnaSenischopna, pak
(i) v pFipadé, ze byla svolana na Zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnik( dluhopist, bude takova Schiize bez
dalSiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takové Schiize odroéena na dobu a misto,
které urci pfedseda této Schize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schuze.

11.4 Néktera dalSi prava Vlastnikd dluhopist
11.4.1. Dasledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuze

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi, ktera podle
zapisu z této Schilize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schize nebo se pfislusné Schize nezicastnila
(dale také jen ,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dnli od zpfistupnéni usneseni pfislusné Schiize pozadovat
vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného vynosu z Dluhopisu
narostlého ke dni dorueni Zadosti, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doru€eni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
jichz byla viastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dn ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle &lanku
10. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,Zadost) uréenym Emitentovi a dorugenym
Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30
(tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnu takto oznagenych v téchto
Emisnich podminkéach, také jako ,Den predcasné splatnosti dluhopis(*).

Pokud Schlize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o G¢asti na Schizi a o rozhodnuti
Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou se
v notafském zapisu jména téch Vlastnik( dluhopisU, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusu
DluhopisU, které kazdy z téchto Vlastnik(i dluhopisi mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gcast na
Schizi.

11.4.2. Nalezitosti zadosti

V Zadosti podle &lanku 11.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést poet kusti Dluhopisd, o jejichZ splaceni
je v souladu s timto &lankem 7adano. Zadost musi byt pisemna, podepsani Zadatelem nebo osobami
opravnénymi jménem Zadatele jednat, pficemz jejich podpisy musi byt (fedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné
lhaté dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni
vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

11.5 Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve Ihaté 30 (tficeti) dnd ode
dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména usneseni, ktera takova Schuze pfijala.
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Pokud je svolavatelem Schlze Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisl, pak musi byt zapis ze Schize
dorucen nejpozdéji ve Ihaté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schlize zpfistupnit sam nebo prostfednictvim jim
povéfené osoby vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promiéeni prav z Dluhopisl. Ustanoveni ¢lanku 11.4.1.
téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapist tim neni dotceno.

11.6 Spole¢na schuze

Vlydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisd, mize k projednani Zmén
zasadni povahy svolat spoleénou schizi Vlastniki dluhopist vSech emisi Dluhopist (dale jen ,Spolec¢na
schiize). Na Spoleénou schizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet
hlast Osob opravnénych k G¢asti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schize Viastnikl dluhopisu kazdé takové emise. V notafském zapisu
ze Spoleéné schiize, ktera pfijala usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi byt poéty kust Dluhopist u kazdé
Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych emisi DluhopisU.

12. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Diuhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gginnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do anglidtiny, pfipadné i do dalSich jazyka.
V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné prislusnym soudem.

V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulai Koneénych podminek obsahuijici finalni podminky nabidky Dluhopis(, které budou
vyhotoveny, pokud Emitent pozada o pfijeti kterékoli Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirli, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky.

Konecné podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zrudeni smémice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu’), sd&leny CNB
a uvefejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospek.

Dilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaf Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisd, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice ddajd,
bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol e budou
chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vZdy Uprava pouZita
v pfislusnych konecénych podminkach.
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Koneéné podminky Emise dluhopist

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Koneéné podminky“) predstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu €l. 8, odst. 3, 4, 5 Nafizeni o prospektu vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spoleénosti Family Investment Group s.r.o., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, IC: 06896804, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C,
vlozka 290944, LEI: 984500CE5CWD46671515 (déle jen ,Emitent’), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky €. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku ¢. [e] schvalenym rozhodnutim
CNB &. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt). Rozhodnutim
o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédduje, ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované Nafizenim o prospekiu
a dalSimi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopis muze pokracovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospekiu, na jehoz zakladé byla
zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvélen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je [e].
Nasledny Zakladni prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta www.familyinvestment.cz.]

Konecné podminky byly vypracovany pro Géely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uverejnény shodnym zplsobem jako
Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta na adrese
www.familyinvestment.cz, v sekci ,,Ke stazeni“, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat jen, pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [e] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisti 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milioni korun eskych), s dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spolenych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisl v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti V. ,Spole¢né emisni
podminky* v Z&kladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone€nych podminkéach jinak.

Investofi by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v ¢asti VI. Zakladniho
prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
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Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na
zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone€nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedené, véetné Udaju uvedenych v popisu
Dluhopist, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuje, Ze jsou podle
jeho nejlepSiho védomi Udaje uvedené v Koneénych podminkach, véetné daju uvedenych v popisu Dluhopis,
spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zami¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

VPraze dne 7.2.2024

Family Investment Group s.r.0.

DQM.-AQ_;,

Roman Krejca

SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

[e].

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisu: [o]
ISIN Dluhopist: [o]
Podoba Dluhopis: [listinné/zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
[e]]
Forma Dluhopisu: na fad
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Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

[e/nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota emise
Dluhopis:

[e]

Pocet Dluhopis:

[®] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

koruna Ceska (CZK)

Uvérova hodnoceni pidélena cennym papiram:

- [ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici rating
spoleénostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009

- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupénu:

ne

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
2.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto zvySeni
nepiekroCi [e] / [®] % pfedpoklddané jmenovité
hodnoty Dluhopisti. Emitent za ucelem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist stanovuje
dodatec¢nou |hitu pro upisovani [e] / ne, Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova pfedpokladana hodnota emise
Dluhopis(]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuta pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopis( k Datu emise:
Emisni kurz Dluhopist po datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty
[®] % jmenovité hodnoty

Zpulisob a misto Gpisu Dluhopis(i / zplsob a lhiita
predani Dluhopist / udaje o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu:

[[Zadatel mize objednavat Dluhopisy prostfednictvim
pisemné objednavky stanovujici mnozstvi Dluhopis(,
0 jejichz koupi ma& Zadatel zajem. Vzor
objednéavkového formulafe muze byt uvefejnén na
internetovych ~ strankach  Emitenta na  adrese
www.familyinvestment.cz v sekci ,Ke stazeni",
pfipadné bude Zadateli pfedan. Podepsanou
objednévku zadatel doru¢i Emitentovi na adresu [e],
coz mize ucinit i prostfednictvim poStovnich sluzeb.
Emitent nasledné schvéli objednavku a oznami piijeti
objednavky zadateli. Timto je uzaviena smlouva
0 Upisu Dluhopist. Nabidkovou cenu je upisovatel
povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) pracovnich dnl
ode dne podpisu objednavkového formulare, Ci
alternativné smlouvy o Upisu Dluhopist. Dluhopis
nebude vydan dfive, nez Emitent obdrZi Uhradu
emisniho  kurzu. Dluhopisy budou pfedavany

66




upisovatelim nejpozdéji do 14 (Ctrnact) dnd po dni
splaceni  jejich  emisniho  kurzu  Emitentovi
s vyznacenim Vlastnika dluhopisu, a to osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 10:00 do 16:00 nebo
dle dohody s Emitentem jinde, nebo prostfednictvim
postovni sluzby, pokud o to upisovatel pozada.
Emitent ozndmi pisemné upisovateli, ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti. Préva vyplyvajici
z objednavky a upisovaci prava  jsou
neobchodovatelnd. Pfi  nékupu Dluhopisi  neni
uplatiiovano pfedkupni pravo, ani jakykoliv obchod
s timto pravem / [e]]. [V pfipadé pouZiti finan¢nich
zprostiedkovatell je popsany postup pfi objednavce
Dluhopist [stejny a zadatel doru¢i zadost Emitentovi
na adresu [e]] / [takovy, Ze zadatel dorudi objednavku
finanénimu zprostfedkovateli a ten ji nasledné pfeda
Emitentovi] / e]. [Vydani Dluhopist zabezpeCuje e /
Emitent]] [Vzhledem k pfijeti dluhopist na trhu e je
proces objednavky nasledujici: [e]. / [e]

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni u¢et Emitenta Gislo [e]] /
[nebo] [hotovostné [na urCené provozovné Emitenta] /

[e]

ZpUsob vydavani Dluhopist:

[Jednorazové / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist:

" Nepodfizené Dluhopisy

4. VYNOS DLUHOPISU

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouZije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

[® % p.al]

Viyplata urokovych vynosu:

[jednou roéné zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / [e]]

Den vyplaty uroku:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu rokového vynosu (pokud
je jiny neZ v ¢lanku 6.3 Emisnich podminek)

[® / nepoutzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba:

[e]

5. SPLACENi A ODKOUPENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3 Emisnich podminek)

[® / nepoutzije se]
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Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Data, ke kterym Ize Dluhopisy predasné splatit
zrozhodnuti Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny / |hity pro
ozndmeni o pfedCasném splaceni (pokud jsou jiné
nez Ihaty uvedené v ¢lanku 5. 2 Emisnich podminek):

[® / nepouzije se]

6. PLATBY

Financni centrum:

\ [ / nepouZije se]

7. ADMINISTRATOR

Administrator: Emitent
Urcena provozovna: [sidlo Emitenta/ e]
Manazer: [Emitent / @]

8. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopist:

[Spole¢ny zastupce viastnikd Dluhopist nebyl k datu
kone¢nych podminek ustanoven. / Spoleénym
zastupcem vlastnikd Dluhopist byl ustanoven [e]].

68




PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Informace o nabidce®), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

9. DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Interni schvaleni emise DluhopisU: Viydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

10. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zuéastnénych v | Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani
emisi /nabidce: pravnickych osob zi¢astnénych na emisi ¢ nabidce
Dluhopist na takové emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou emisi &i nabidku Dluhopis( podstatny.
/[o]

Dlvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finanénich prostfedkd pro uskute¢néni podnikatelské
Cinnosti  Emitenta. VytéZek emise bude pouZit
k [zajisténi financovani vlastniho investi¢niho projektu
Emitenta s nazvem Hypotéka tfetiho véku, konkrétné
investovani do vykupu nemovitosti od osob
v seniorském véku a poskytovani sluzeb pro rodinu
a domacnost t&mto seniorim / zajisténi finanCnich
prostfedkd pro uskuteéfiovani podnikatelské &innosti
a dalsiho rozvoje ¢innosti Emitenta, pfi¢emz Emitent
nestanovil konkrétni projekt, do kterého budou ziskané
penézni prostfedky investovany. / [e].]

[Naklady pfipravy emise Dluhopis( Cinily cca [e] K.
Naklady na distribuci budou €init cca [e] KE.

Cisty vytézek emise Dluhopisti pfi primamim Upisu
k Datu emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopist
vydanych k Datu emise po odecteni nakladd na
pfipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely vytéZek
bude pouZit k [[vySe uvedenému ucelu] / [e]].

11. PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI

Podminky nabidky: Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové
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pfedpokladané jmenovité hodnoty emise] nabizet
[tuzemskym] [/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investorim, v ramci [primarniho
| sekundarniho] trhu. / nepouZije se]

Vefejné nabizeny objem:

[® / nepouzije se]

Objem piijimany na regulovany trh:

[® / nepouZije se]

Lhita vefejné nabidky Dluhopis:

[® / nepouzije se]

Cena za nabizené Dluhopisy:

[K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna [e] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
[po dobu] [e]; po datu emise: k Eastce emisniho kurzu
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvétni urokovy vynos [e]. [Emisni kurz
Dluhopisti  spolu s tabulkou sazeb alikvotniho
urokového vynosu bude zvefejnén v sidle Emitenta.] /
nepouZzije sej

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukoneni na webové strance
Emitenta [@] / [®] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopis( / minimalini
a maximalni ¢astky objednavky / kraceni objednavek
Emitentem / oznameni pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopis(
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych DluhopisU.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na déalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moZnosti koupé Dluhopisd. V pfipadé,
Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pfed podpisem
smlouvy o upsani a koupi dluhopisti. Smlouva
0 upsani a koupi dluhopisti bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta
a investora, nebo distantnim zplsobem, nebo
konkludentné zaplacenim ceny Dluhopisu.

Pokud by i pfes pifijatd preventivni opatfeni doSlo
k upsani vice Dluhopisu, nez je celkova
pfedpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
uCelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty
emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopist po snizeni) vi¢i pivodnimu
poCtu upsanych Dluhopist byl u vSech upisovateld
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stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se
u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejbliz§i
celé Cislo. Pripadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na uéet daného investora za
timto UCelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude na jeho adresu oznamena (poStou
nebo za pouziti prostfedk( komunikace na dalku)
celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist, ktera
mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo€it pred
timto oznamenim / [e]].

/ [nepouzije se].

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro splaceni
Dluhopisti a pro doruceni Dluhopisl, resp. jejich
pfipsani na U¢et investora:

[e]

Naklady U¢tované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta Uctovany
zadné naklady.]/ [e] / [nepouzije s€].

[Investor mize nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopisl u Centrainiho depozitafe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve
smyslu pfislusnych pravnich predpist.]

Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném & jiném trhu cennych papiri v Ceské
republice, v  zahranii, ani v mnohostranném
obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o pfijeti
DluhopisGi k obchodovani na volném trhu BCPP.
Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. / [®] / nepouZije se]

Zemé, v nichz je Zadano o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu:

[®] / [nepouzije s€]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rlst
malych a stfednich podniki nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichZ jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

[®] / [Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
tfetich zemi, trhy pro rist malych a stfednich podnikd
ani mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouZije se]

Identifikani a kontaktni udaje osoby nabizejici
Dluhopisy (pokud je odli$né od Emitenta):

[®]/ [nepouzije se]

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych &asti v
jednotlivych zemich, kde je nabidka Cinéna:

[nepouzije se; vydani DluhopisU zajistuje
sam Emitent/ o]

Udaje o osobach, které vystupuiji jako platebni a
depozitni zastupci:

[® / nepoutzije se]

Néazev a adresa subjektl, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise na zakladé pevného zavazku, a
nazev a adresa subjektu, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise bez pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych ujednéni:

[@] / [nepouzije s€]

Datum uzavreni dohody o upsani:

[@] / [nepouzije s€]
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Identifikace finanCnich zprostredkovatell, ktefi maji
povoleni pouzit Zakladni prospekt Dluhopisti pfi
nasledné nabidce ¢i kone€ném umisténi Dluhopisu:

[®]/ nepouZije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopisu:

[®]/ nepouZije se]

Dal$i podminky souhlasu:

[® / nepouzije se]

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani:

[e] / [Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi sekundarim obchodovani.] /
[nepouZije se]

Poradci:

[® / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

[nepouZije se] / [Nékteré informace uvedené
v Konecnych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou tfeti
stranou, nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvdli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplInit zdroj informaci]]
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VI. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatel(im jakychkoli Dluhopistl vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se doporuduje,
aby se poradili se svymi pravnimi a darfiovymi poradci o darovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje
a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb trok( z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské
republice, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém
fizeni a o zméné nékterych zakonl (krizovy zékon), ve znéni pozdgjSich predpist (dale také jen ,Krizovy
zakon“), a souvisejicich pravnich pfedpisii u€innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz
i z obvyklého vykladu téchto zakonU a dalSich pfedpist uplatiovaného Eeskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi
organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize
se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisludnych prévnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladll v oblasti zdariovani Dluhopis( oproti rezimu
uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény
pravnich pfedpisti nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmG z DluhopisU, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vGci Vlastnikim dluhopist povinnost
doplacet jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Zdanéni Dluhopisti
Zdanéni DluhopisU je popsano v kapitole 7. Spolecnych Emisnich podminek.
Devizova regulace

Diuhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice pfedmétem
devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezindrodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviend mezi
Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je prijlemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi
zachazeni, mohou cizozeméti Viastnici diuhopist za splnéni urcitych pfedpoklad nakoupit penézni prostredky
v cizi méné za Eeskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik( dluhopist na pfed¢asné odkoupeni Dluhopis Emitentem,
pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.
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VIIl. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou pfedloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentd. Emitent nedava zadné prohladeni tykajici se Uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi v kazdém pfisluSném staté.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle ¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy jsou
prislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s pfislugnosti zahraniéniho soudu v souvislosti
s jakymkoli soudnim procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V disledku toho mize
byt pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahrani¢i
Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahraniénich soudl vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na
ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pfipadech, kdy Ceské republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznéna a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem €. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve
znéni pozdéjSich predpis (dale jen ,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Uradi ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecné dale také jen ,cizi rozhodnuti) uznat
a vykonat, jestlize (a) véc nalezi do vyluéné pravomoci Eeskych soudl, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zZadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti ¢eskych soudd pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (b) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto
fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se
navrhuje; nebo (c) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (d) ugastniku fizeni, vi&i némuz
méa byt rozhodnuti uznéno, byla odfata postupem ciziho organu moznost fadné se UcCastnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani nebo névrh na zahajeni fizeni; nebo (e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
pofadku; nebo (f) neni zaruéena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZaduie,
nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
K prekazce uvedené pod pism. d) se pfihlédne jen, jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano. To plati i o pfekadzkach uvedenych v pism. b) a c), ledaze je jejich existence organu
rozhodujicimu o uznéni jinak znédma.

Ministerstvo spravedinosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pfislu$nymi
ministerstvy ucinit prohlageni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohladeni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi,
neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organi Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi zavaznost takového
sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dikazu.
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V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech. Na zéakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice.
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IX. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi takovych Dluhopist vybranymi financnimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za
obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéj§imu dalSimu prodeji nebo koneénému umisténi cennych
papirt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného financniho zprostiedkovatele i zprostfedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a pfislusSnym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa) finanéniho
zprostfedkovatele nebo zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopisd,
bude uveden v pfisludnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésici od schvaleni
Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némZ mohou povéfeni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjSi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfisluSnych Koneénych podminkach.

V pfipadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni zprostiedkovatel
investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.familyinvestment.cz.

ADRESY

EMITENT
Family Investment Group s.r.o.
Rybna 682/14
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Ing. Jifi FiSer
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190 15 Praha 9
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